UCHWALA NR XXVI1/216/2017
RADY GMINY LIDZBARK WARMINSKI

z dnia 27 pazdziernika 2017 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw ochrony uzdrowiskowej
w strefie ,,A” w obrebach Pilnik, L.abno, Medyny w gminie Lidzbark Warminski.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.0 samorzadzie
gminnym (Dz.U.z2016r. poz. 446, 1579, 1948.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073.), w zwigzku z rozstrzygnigciem
nadzorczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr PN.674131.299.2017 zdnia 20 pazdziernik 2017r.
(Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 20 pazdziernika 2017r., poz. 4157), na
wniosek Wojta Gminy Lidzbark Warminski, Rada Gminy w Lidzbarku Warminskim, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark
Warminski, uchwala co nastepuje:

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru strefy Uzdrowiskowej ,,A”
gminy Lidzbark Warminski, zwany dalej planem.

2. Zakres igranice planu zostaly okreslone Uchwala Rady uchwata Nr VII/54/2015 Rady Gminy
Lidzbark Warminski z dnia 27 sierpnia 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszarow ochrony uzdrowiskowej w strefie ,,A” w gminie Lidzbark
Warminski

3. Niniejsza uchwata obejmuje obszar o powierzchni 85,89 ha w zakresie wyznaczonych granic obszaru
objetego miejscowym planem zagospodarowania, z czego okoto 61,559 ha (71,67 % terenu) przeznaczono
pod tereny zieleni, okolo 14 ha pod tereny zabudowy ustugowej, lecznictwa uzdrowiskowego i ochrony
zdrowia oraz tereny zabudowy ustug sanatoryjnych i turystyki, 8,6 ha pod tereny drog i placow publicznych
oraz infrastruktury technicznej, 1,731 ha pod tereny wod powierzchniowych $rodladowych.

Rozdzial 1.
Przeznaczenia terenow

§ 1. 1. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) tekstu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zalacznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, zatacznik Nr 3 do uchwaty;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujace:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenow okreslone symbolem cyfrowym i literowym.
3. Na rysunku planu obowigzuja na podstawie przepiséw odrgbnych:
1) granice strefy ,,A”” ochrony uzdrowiskowej;
2) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny;
3) Zabytki nieruchome;

4) Stanowiska archeologiczne;



5) Pomnik przyrody.
§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linia rozgraniczajgca tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - oznacza
lini¢ obowigzujaca, ktora nie moze ulec przesuni¢ciu w wyniku realizacji planu

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng
1 obstugg komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawac poza te lini¢ nie wiecej niz
1,0 m;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia, ktdre uzupetniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe nie naruszajac podstawowej funkcji okreslanej dla danego terenu
elementarnego,

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw, rozporzadzen wraz
z aktami wykonawczymi;

6) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur petny lub takie ogrodzenie, w ktérym powierzchnia
przeswitow widocznych w kierunku prostopadlym do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20 % na kazdy
metr biezacy ogrodzenia,

7) strefie ,,A” — nalezy przez to rozumie¢ strefe ochronng ,,A” Uzdrowiska Lidzbark Warminski, okreslona
w Statucie Uzdrowiska Lidzbark Warminski przyjetym uchwatag NR XV/132/2016 Rady Gminy Lidzbark
Warminski z dnia 15 lipca 2016 r.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terendow

§ 3. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia podstawowego terendw opisane nastepujacymi
symbolami:

1) UZ - tereny zabudowy ushugowej lecznictwa uzdrowiskowego i ochrony zdrowia;
2) UT - tereny zabudowy ustlug sanatoryjnych i turystyki;

3) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

4) ZL - tereny zieleni z przewagg zieleni niskie;j;

5) ZL - tereny lasow;

6) ZR - tereny zadrzewien;

7) ZPL - tereny zieleni uzdrowiskowej;

8) ZO - tereny otwarte naturalnej zieleni nieurzadzone;j;

9) ZWS - tereny zieleni ochronnej wzdtuz ciekow wodnych;
10) WS - tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

11) KDL - tereny drogi publicznej klasy drogi lokalnej;

12) KDD - tereny drogi publicznej klasy drogi dojazdowej;
13) KDW - tereny drogi publicznej klasy drogi wewngtrznej;
14) KDG - teren drogi publicznej klasy drogi glownej;

15) KDX - tereny publicznych placow pieszo - jezdnych;

16) KP - tereny parkingdw;



17) K/W - tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja/wodociagi

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych

§ 4. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) Inwestycje dopuszczone ustaleniami planu mogg by¢ realizowane pod warunkiem uwzglednienia
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegolnosci przepisow dotyczacych strefy ,,A”
okreslonych w ustawie o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych.

2) wskaznik powierzchni terenow zieleni w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej powinien wynosi¢ nie mniej
niz 65 %,

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegoétowych.

4) W zakresie nos$nikow reklamowych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania no$nikéw reklamowych na
elewacjach budynkow o lacznej powierzchni nie wigkszej niz 4,0 m2, atakze mozliwo$¢ stosowania
szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 2,0 m2 chyba, ze ustalenia szczegétowedla danego terenu mowia
inaczej, powierzchnia reklamy nie moze zajmowac wiecej niz 50% powierzchni §ciany budynku na ktorym
si¢ jg umieszcza;

5) zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych, prefabrykowanych betonowych lub Zelbetonowych (za wyjatkiem
elementéw shupow i cokotow);

6)na terenic objetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zakazuje si¢
stosowania o$wietlenia pulsacyjnego szyldow ireklam oraz szyldow ireklam emitujacych $wiatlo
pulsacyjne

7) zakazuje sie lokalizacji reklam na samodzielnych wolnostojagcych konstrukcjach za wyjatkiem
okazjonalnych reklam w formie baneréw iprzeno$nych no$nikéw informacyjnych zwiagzanych
z okoliczno$ciowymi wydarzeniami zwigzanymi z dzialalno$cia uzdrowiska na okres nie dluzszy niz
21 dni.

8) Na obszarze objgtym ustaleniami niniejszego planu ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury
zwigzane] z eksploatacjg i dostarczeniem wod termalnych na obszar strefy uzdrowiskowej ,,A” z Term
Warminskich.

9) Na obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza si¢, z zastrzezeniem wymagan wynikajacychz przepisow
odrebnych, prowadzenie prac poszukiwawczych wod leczniczych i1iwod termalnych oraz realizacji
infrastruktury zwigzanej z eksploatacja tych wod. Minimalna powierzchnia dzialki budowlanej zostata
okreslona w ustaleniach szczegdlnych i jest obowigzujaca dla wyznaczonego planem terenu elementarnego,

10) niezaleznie od ustalen dotyczacych zasad i warunkow podziatu dopuszcza sig¢ mozliwo§é wydzielania
dziatek pod komunikacj¢ wewnetrzng, urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

11) Ustala sie tymczasowy sposdb uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodny z aktualnym sposobem
uzytkowania terenu, do czasu wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

12) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w przypadku braku ich
oznaczenia na rysunku obowiazuja odlegtosci okreslone w przepisach szczegdlnych;

13) ksztattowanie zwartego i ciggltego systemu zieleni na terenach o symbolach 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP,
6ZP, 77P, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 171, 271, 371, 471., 571., 1ZR, 27ZR, 37ZR, 47R, 57ZR, 6ZR, 7ZR, 8ZR,
9ZR, 1ZPL, 2ZPL, 1ZX., 1ZWS, 2ZWS, 3ZWS, 4ZWS, SZWS, 6ZWS, TZWS,

14) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW,

15) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w przypadku braku ich
oznaczenia na rysunku obowiazuja odlegltosci okreslone w przepisach szczegdlnych,

16) W niniejszej uchwale nie okresla si¢ krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko-mazurskiego;



2. Na calym obszarze objetym ustaleniami planu w ramach wyznaczonych terenéw elementarnych
o nadanych symbolach zgodnie z Rozdzialem 2 niniejszej uchwaly oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi
jesli przepisy szczegolowe nie stanowig inaczej dopuszcza sie:

1) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla potrzeb lokalnych;

2) z zakresu: zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania $ciekow w sposob wiasciwy dla terenow
uzdrowisk, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w gaz i ciepto, telekomunikacji;

3) wytyczanie komunikacji wewnetrznej, ciggow pieszo-jezdnych i pieszych, szlakéw turystycznych,
pieszych, rowerowych, narciarskich, $ciezek terapeutycznych;

4) wiercenia wykonywane w celu zaopatrzenia w wode oraz dla ujmowania wod leczniczych lub termalnych
wraz z realizacja niezbednej infrastruktury;

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska:

1) Na obszarze objetym ustaleniami planu ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych podlega
Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny wyznaczony zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty dla ktérego obowiazuja ustalenia wynikajace z aktualnej uchwaty
Sejmiku = Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Symsarny

2) Na podstawie przepisow odrebnych w granicach obszaru objetego planem ochronie podlega pomniki
przyrody niecozywionej oznaczony na rysunku planu miejscowego zgodnie zsymbolem nadanym
w legendzie, uznany za pomnik przyrody w Rozporzadzeniu Wojewody Olsztynskiego (Dz. Urz. Woj.
Olsztynskiego Nr 20, poz. 202 1995 r.):

a) Glazowisko — 5 duzych i kilkanascie mniejszych glazow (obwod: 510, 420 — wysokosé: 1,1;0,6 —
potozenie: N-ctwo Wichrowo, park miejski w S czesci Lidzbarka )

3) Na obszarze objetym ustaleniami planu wyklucza si¢ lokalizowanie przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na §rodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkami 1 w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. W celu ochrony wéod powierzchniowych i podziemnych na obszarze planu ustala sie:

1) zakaz wprowadzania $ciekow bezposrednio do poziomu wodono$nego oraz zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych sciekéw do wdd powierzchniowych lub do ziemi,

2) ochrong¢ przed zainwestowaniem terenéw obudowy biologicznej ciekow, z wylaczeniem niezbednych
dziatan zwiazanych z ochrong przeciwpowodziowa,

3) w przypadku realizacji inwestycji mogacych mie¢ wptyw na urzadzenia wodne, inwestycji lokalizowanych
w poblizu ciekdéw naturalnych oraz na ciekach naturalnych, a takze na terenach zmeliorowanych, nalezy
uwzgledni¢ wymogi ochrony tych ciekow, urzadzen i terenow wynikajace z przepisow odrgbnych;

3. W zagospodarowaniu terenéw, na ktérych wystepuja cieki wodne, nalezy uwzgledniaé
uwarunkowania wynikajace z obecnos$ci ciekéw; w szczegdlno$ci nakazuje si¢ takie zagospodarowanie,
ktore umozliwia:

1) racjonalne ksztaltowanie zasobow wodnych, oparte na korzystnym ekologicznie i gospodarczo
zagospodarowaniu zlewni rzeki, a takze ochrony przeciwpowodziowej i zwigzanej z nig poprawy regulacji
ciekow 1 rozbudowy infrastruktury przeciwpowodziowe;j,

2) wlasciwe wykonywanie praw wilascicielskich w stosunku do wod publicznych, stosownie do przepisow
odrebnych,

4. Wzdluz ciekéw wodnych nalezy utrzymywaé obustronne pasy ochronne w ramach wyznaczonych
terenow zieleni ochronnej wzdhuz ciekow wodnych o nadanych symbolach 1ZWS, 2ZWS, 3ZWS, 4ZWS,
S5ZWS, 6ZWS, 7ZWS o szerokoS$ci co najmniej 5 metrow od gornej krawedzi skarpy brzegowej, wolne od
zainwestowania kubaturowego, w celu:



1) umozliwienia dostgpu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod,

2) umozliwienia prowadzenia robot remontowych i konserwacyjnych w korytach ciekow,
3) zapewnienia przestrzeni dla swobodnego sptywu wdd powodziowych i lodow,

4) utrzymania lub poprawy stanu ekosysteméw wodnych i od wody zaleznych,

5) ochrony otuliny biologicznej ciekéw wodnych.

5. Zagospodarowanie wod opadowych winno odpowiada¢ warunkom okreslonym w przepisach odrebnych,
w tym dotyczacych oczyszczania zanieczyszczonych wod opadowych, zwlaszcza z terenéw uslugowych, drog,
parkingow.

6. Zabrania si¢ wprowadzania zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu, z wyjatkiem prac zwiazanych
z realizacjg inwestycji budowlanych w zakresie niezbednym dla wlasciwego usytuowania obiektow
budowlanych oraz z wyjatkiem dziatan realizowanych przez uprawnione podmioty w zakresie gospodarki
wodnej w szczegdlnosci zabrania si¢ zmian naturalnego kierunku odptywu wod opadowych ze szkoda dla
nieruchomosci sasiednich.

7. Stosownie do przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony przed hatasem ustala sie, ze:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UZ, 2UZ, 3UZ, 1UT, 2UT, 3UT, 4UT, 5UT, 6UT
zalicza si¢ do rodzaju terendw przeznaczonych na cele uzdrowiskowe,

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP,
1ZPL, 2ZPL - zalicza si¢ do rodzaju terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej.

§ 6. 1. W strefie uzdrowiskowej A znajdujg si¢ nastgpujace obiekty objete gminng ewidencjg zabytkow
gminy wiejskiej Lidzbark Warminski:

1) zabytki nieruchome w m. Medyny :
- Dwor Zacisze Le$ne (dz. Nr 37/1);
- Pawilon II Zacisze Le$ne (dz. Nr 37/1) pokazane na rysunku planu
2) stanowisk archeologicznych w m. Labno dz. Nr 47/9 obszar AZP : 17-62 obejmujacy :
- nr stanowiska w miejscowosci 6, nr stanowiska na obszarze 47 - §lad osadnictwa;
- nr stanowiska w miejscowosci 7, nr stanowiska na obszarze 48 - §lad osadnictwa;
- nr stanowiska w miejscowosci 8, nr stanowiska na obszarze 49 - osada;
- nr stanowiska w miejscowosci 9, nr stanowiska na obszarze 50 - §lad osadnictwa;
- nr stanowiska w miejscowosci 10, nr stanowiska na obszarze 51 - $lad osadnictwa;

wraz z pokazang na rysunku planu strefg ochrony konserwatorskiej ,,OW” jako obszar w promieniu
40,0 m wokot stanowiska.

2. Ustala si¢ ochrong¢ stanowisk archeologicznych wraz ze strefg ochronna, o ktérej mowa w §6.1 ppkt 2)
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ ochrong nastepujacych budynkoéw oznaczonych graficznie na rysunku planu:
- Dwor Zacisze Le$ne (dz. Nr 37/1);
- Pawilon II Zacisze Le$ne (dz. Nr 37/1)

4. Dla budynkéw wymienionych w ust. 3 poza ustaleniami niniejszego planu dotyczacymi przeznaczenia
terenéw oraz parametrow i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terendw na ktorych
wystepuja te budynki obowigzuja nastgpujace ustalenia oraz zasady ich przeksztalcen:

1) nakaz:

- zachowania historycznych form budynkow,



- w przypadku remontéw na elewacji, utrzymania historycznej kompozycji tj. detalu architektonicznego
1 wystroju sztukatorskiego elewacji,

- przy wymianie pokrycia dachdéw, zachowania historycznych materialéw pokrycia,

- odtworzenia historycznych podziatow i ksztattu stolarki, w przypadku jej wymiany;
2) zakaz:

- zmiany formy zewnetrznej zabytkéw rozumiany jako: zakaz dobudowy i nadbudowy,

- tynkowania, malowania i ocieplania zabytkéw o oktadzinach ceglanych oraz posiadajacych zachowany
historyczny detal architektoniczny lub historyczne dekoracje.

3) ustala si¢ ochrone poprzez zachowanie charakteru danego budynku w zakresie cech,o ktorym mowa
w ust. 1 pkt. 2, rowniez w przypadku wymiany zabudowy o zlym stanie technicznym, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

4) uzupehienia istniejacej zabudowy nowa kubatura nalezy dokonywa¢ w nawigzaniu do form tradycyjnych,
w zakresie skali i gabarytow budynkow zjednoczesnym uwzglednieniem rozwigzan, uwzgledniajgcych
funkcjonalne formy wspoétczesnej architektury, lecz z dominacja kompozycyjna obiektow zabytkowych,

5. W granicach planu wystegpuje pomnik przyrody oznaczony na zatgczniku graficznym Nr 1 dla ktorego
obowigzuja przepisy odrebne.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 7. 1. W obszarze objetym planem terenami przeznaczonymi do realizacji przestrzeni publicznych s3:
tereny drog, tereny ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej stuzace powszechnemu wypoczynkowii rekreacji, oraz
tereny przeznaczone na cele uzdrowiskowe.

2. W granicach planu wyznaczono nast¢pujace tereny przestrzeni publicznych:

a) tereny drog publicznych klasy drég lokalnych oznaczonych symbolem 1KDL, 2KDL, 3KDL drog
publicznych klasy drog dojazdowych oznaczonych symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i drog
wewngtrznych o symbolach 1IKDW, 2KDW;

b) tereny publicznych placow pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem 1KDX, 2KDX, 3KDX,

¢) tereny zieleni oznaczone symbolem; 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 1ZL, 271,
371,471,571, 1ZR, 2ZR, 3ZR, 4ZR, 57ZR, 6ZR, 7ZR, 8ZR, 9ZR, 1ZPL, 2ZPL 1ZL,;

d) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UZ, 2UZ, 3UZ, 1UT, 2UT, 3UT, 4UT, SUT, 6UT zalicza
si¢ do rodzaju terendow przeznaczonych na cele uzdrowiskowe;

3. Lokalizacja no$nikow reklamowych na terenach przestrzeni publicznych powinna odbywacsi¢ na
zasadach okreslonych w rozdziale 3 pkt. 4) niniejszej uchwaty.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. 1. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.
2. Nie przewiduje si¢ obowiazku dokonywania scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych

§ 9. W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenow iobiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych ustala sie:

1) Dla terenu doliny rzeki Symsarny objetej planem obowigzuje ochrona uje¢ wod wraz ze strefami
ochronnymi na podstawie przepisow szczegdlnych.

2) Na obszarze objetym planem dla terenéw o symbolu 1ZL, 5ZR, KDG pokazanym graficzniena rysunku
planu wystepuja osuwiska oraz tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, na ktorych lokalizacja



dopuszczonych przeznaczeniem terenéw budowli iobiektow podlega ograniczeniom zwigzanym
z konieczno$cig przeprowadzenia oceny warunkdéw geologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Rozdzial 9.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

§ 10. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy dla poszczegdlnych terenow okreslone w ustaleniach szczegotowych

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury

§ 11. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem ustala si¢ obstuge komunikacyjng
poprzez:

1) drogi publiczne klasy drog lokalnych o symbolach 1KDL, 2KDL, 3KDL laczaca wewngtrzny uktad
komunikacyjny obszaru z uktadem ogo6lno miejskim, przy czym droga ta petni funkcje zbiorczej dla drog
obstugujacych planowane zespoty budynkowi pojedyncze budynki;

2) drogi publiczne klasy drog dojazdowych o symbolach 1IKDD, 2KDD, 3KDD, zapewniajace powigzania
pomigdzy poszczegdlnymi obiektami;

3) istniejaca droge publiczng klasy drogi dojazdowej o nadanym symbolu 4KDD zapewniajacg powigzanie
obszaru uzdrowiska z terenami przylegtymi;

4) drogi publiczne klasy drog wewngtrznych o symbolach 1KDW, 2KDW, zapewniajace dojazd do
poszczegdlnych planowanych zespotéw budynkow i pojedynczych budynkow;

5) place publiczne pieszo-jezdne o nadanych symbolach 1KDX, 2KDX, 3KDX, na terenach zabudowy
umozliwiajace realizacja skrzyzowan typu ,,rondo” taczacych system komunikacji publiczne;.

6) ksztattowanie systemu komunikacji pieszej dopuszczone na calym obszarze objgtym planem;

7) komunikacje wewngetrzng nie wydzielong na rysunku planu, ktorej realizacje dopuszczasi¢ w ramach
terenow o symbolach 1UZ, 2UZ, 3UZ, 1UT, 2UT, 3UT, 4UT, 5UT, 6UT, 1K/1W, 2K/2W pod
warunkiem, ze ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie bedzie mniejsza niz 3,0 m;

8) Ustala si¢ nastgpujace szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1 KDL, 2KDL, 3KDL — 15,0 m
b) 1IKDD, 2KDD, 3KDD — 10 m
c) 4KDD — droga istniejaca o szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
d) IKDW -4 m
e) 2KDW — 6 m
f) 1IKDG - 100 m;

9) W obrebie linii rozgraniczajacych wyznaczajacych tereny komunikacji mogg by¢ lokalizowane pod
warunkiem spetnienia wymogoéw przepisow odrebnych:

a) ciagi piesze i §ciezki rowerowe;

b) sieci infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury o charakterze lokalnym;
c) zatoki autobusowe i urzadzenia dla ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi;

d) zielen o charakterze ozdobnym i izolacyjnym;

e) obiekty i urzadzenia stuzgce ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej (ekrany akustyczne);

f) obiekty malej architektury;

2. W zakresie systemu parkowania



1) ustala si¢ organizacje parkingéw terenowych wyznaczonych rysunkiem planu o symbolach 1KP i 2KP z
zachowaniem ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych.

2) dopuszcza si¢ realizacje¢ dodatkowych miejsc parkingowych w ramach wydzielonych obszarow
funkcjonalnych o symbolach 1UZ, 2UZ, 3UZ, 1UT, 2UT, 3UT, 4UT, 5UT, 6UT z przeznaczeniem dla
obstugi tych obszarow w tym glownie dla kuracjuszy i turystow z zachowaniem ograniczen okre$lonych
w przepisach odrgbnych.

3) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikow statych
i przebywajacych czasowo (w tym réwniez dla samochodéw z ktérych korzystaja osoby niepetnosprawne,
stosownie do potrzeb wynikajacychz przeznaczenia terenu) zzachowaniem przepisow odrebnych
wlasciwych dla inwestycji.

4) z zastrzezeniem pkt 5-pkt 6 wskazniki stuzace do wyliczania minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla
sanatoriow, szpitali, hoteli, pensjonatow, lokalow gastronomicznych, obiektéw handlowych i ustugowych,
obiektow sportowych:

- 1 miejsce na 1 pokoj w sanatoriach, szpitalach, hotelach i pensjonatach,

- 1 miejsce na 10 miejsc w lokalu gastronomicznym,

- 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu handlowego lub ustugowego,
- 1 miejsce na 10 uzytkownikéw obiektu sportowego,

- 1 miejsce na 5 zatrudnionych w wyzej wymienionych obiektach,

5) w ramach powierzchni parkingéw wyliczonych zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt 4 konieczno$¢
zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu do 15 miejsc;
- 4 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 15 do 30 miejsc;

6) zgodnie z przepisami odrgbnymi ilo$¢ miejsc postojowych w szpitalach uzdrowiskowych, sanatoriach
uzdrowiskowych i pensjonatach nie moze by¢ wigksza niz 15 % miejsc noclegowych w tych obiektach;

7) zgodnie z przepisami odrgbnymi ilo§¢ miejsc postojowych na parkingach naziemnych nie moze
przekracza¢ na terenach o symbolach UZ, UT— 30 miejsc,

3. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 1IKDW, 2KDW.

4. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) przebieg sieci winien by¢ realizowany zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;

2)w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem nalezy, stosownie do wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych, realizowaé: sie¢ hydrantow zewngtrznych zapewniajacych odpowiednig ilo$¢
wody do gaszenia;

3) w przypadkach prowadzenia prac zwiazanych z przebudowa lub budowa nowych elementdéw infrastruktury
technicznej nalezy zachowaé, strefy techniczne ikontrolowane od pozostatych elementéw uzbrojenia,

budynkow, budowli ielementow zagospodarowania, zgodniez pozostalymi ustaleniami planu oraz
przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje sie realizacji napowietrznych sieci elektromagnetycznych uzbrojenia technicznego;

5) dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci podziemnych, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym
prowadzenia sieci w kanalach zbiorczych o ile nie narusza to interesd6w 0sob trzecich;



6) dopuszcza si¢ budowe podziemnych kanalow zbiorczych sieci infrastruktury zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, wodno-kanalizacyjnejw liniach
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu;

8) dla projektowanych sieci infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ strefy technicznei strefy kontrolowane
o szeroko$ciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodniez przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociggowej zasilanej z ujgé
i sieci obstugujacych gming;

2. W zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych ustala sie:
1) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych pochodzacych z podsuszenia borowiny pozabiegowe;j
ustala sie¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej lub innej dopuszczonej ustaleniami planu po ich
podczyszczeniu do parametrow Sciekow bytowych;

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do szczelnego, otwartego lub zamknigtego systemu
kanalizacji deszczowej, do kanalizacji ogdlnosptawnej, ziemi lub do wod;

2) wody z zanieczyszczone] powierzchni szczelnej terendw parkingdw wprowadzane do wod lub ziemi
nie moga zawiera¢ substancji ropopochodnych;

3) ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci przed sptywem wod
opadowych;

4. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala si¢:

1) Odpady komunalne iinne odpady nalezy gromadzi¢ iusuwaé na zasadach okre$lonych przepisami
odrgbnymi w systemie zorganizowanym obowigzujgcym na obszarze gminy, przy zastosowaniuw szerokim
zakresie selektywnej zbiorki odpadow.

2) dopuszcza si¢ magazynowanie borowiny pozabiegowej do czasu jej podsuszenia na terenie wyznaczonym
pod infrastrukture komunalng z okresowym jej usuwaniem poza obszar objety planem.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) w zakresie systemow grzewczych nalezy stosowac rozwigzania techniczne i media grzewcze nieucigzliwe
dla §rodowiska z wykorzystaniem paliw ekologicznych lub energii elektrycznejz zaleceniem ograniczenia
paliw statych;

2) zakazuje si¢ stosowania wysokoemisyjnych systemow grzewczych stosownie do przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet energii w postaci paneli fotowoltaicznych, montowanych na
budynkach kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych;

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig¢:
1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej;

2)w celu pokrycia narastajacych potrzeb na energig, zapewnienia odpowiednich jej parametrowi
niezawodno$ci dostaw nastgpowac bedzie sukcesywna rozbudowa i modernizacja sieci niskiego napigcia
oraz wymiana pracujacych transformatoréw na jednostki o wigkszej mocy.

7. W zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ mozliwos¢ dostgpu do obiektow i sieci, w tym réwniez
takich jak: telefoniczne, alarmowe, szerokopasmowe, internet, telewizja kablowa.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 13. Dla terenéw w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci
30%.



Rozdzial 12.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

§ 14. Dla terendéw zabudowy ustugowej lecznictwa uzdrowiskowego 1 ochrony zdrowia, oznaczonych
w rysunku planu symbolami UZ :

Symbole terenéw 1UZ,
2UZ,
3UZ
(pow.
4,5ha)

1. Przeznaczenie terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa lecznictwa uzdrowiskowego i ochrony zdrowia:
a) zaklady lecznictwa uzdrowiskowego;
b) urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego;
¢) szpitale i inne budynki w ktorych prowadzone sg $§wiadczenia zdrowotne,
2) Przeznaczenie uzupelniajace: ustugi gastronomii i handlu pod warunkiem, ze beda cze$cia budynku ustug przeznaczenia
podstawowego, obiekty i1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne, zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzen
lecznictwa uzdrowiskowego, t¢znie obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi
przeznaczenia terenow (komunikacja wewnetrzna, place nawrotne, miejsca postojowe, itp.).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terenow - realizacj¢ przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ w formie:
zaktady lecznictwa uzdrowiskowego, urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, sanatoria uzdrowiskowe, szpitale uzdrowiskowe dla
dzieci i sanatoria uzdrowiskowe dla dzieci, przychodnie uzdrowiskowe, zaktady przyrodolecznicze i inne budynki w ktorych
prowadzone sg $wiadczenia zdrowotne, otwarte lub kryte baseny kapielowe, t¢znie,

2) Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow — wyznaczone w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych tereny
drég lokalnych, oznaczone w rysunku planu symbolami 1KDL, dréog dojazdowych oznaczonych w rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD oraz w odleglosci minimum 12 m od granicy lasow;

3) Ustala si¢ na elewacjach budynkéw stosowanie:

a) stonowanych koloréw jasnych w pastelowych odcieniach przy ograniczeniu iloéci koloréw na fasadach budynkéw do 2,

z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupehiajacego akcentu (np. wejscia do budynku),

b) pokrycie elewacji elementami drewnianymi,

4) Zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic z dziatkami sasiednimi zgodnie z obowiazujacymi przepisami techniczno-
budowlanymi.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw okreslone w przepisach ogélnych
niniejszego planu oraz:
1) Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: max. 45%;
2) Powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki: min. 65%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,4 do 1,8
4) Szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw projektowanych: max 45m;
5) geometria dachow - dachy wielospadowe lub plaskie z mozliwoscia zastosowania dachow spadzistych na fragmentach budynkéw;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.500,0 m2.
7) wysoko$¢ budynkéw i obiektéw projektowanych na terenach o symbolach 1UT-3UT:
a) w przypadku budynkow — max. 15m;
8) w przypadku obiektow malej architektury oraz obiektow i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego obiekty — max. 9m;

4. Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenow:

1) Obstuga komunikacyjna terenéw za pomoca zjazdéw z drodg zbiorczych, oznaczonych w rysunku planu symbolami 1KDL i drog
dojazdowych oznaczonych symbolami 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD.
2) komunikacj¢ wewnetrzna, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe lokalizowane dla obstugi przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajacego terenéw nakazuje si¢ realizowa¢ w parametrach umozliwiajacych ich funkcjonowanie w tym w stosunku do
komunikacji wewnetrznej jako drog pozarowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi.
3) Ustala si¢ organizacj¢ parkingdw oraz miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami i wskaznikami zawartymi w § 11.2 niniejszej
uchwaly.
4) Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w ustaleniach ogolnych niniejszego planu.

5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: Dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania pod funkcje realizujace ich przeznaczenie.

§ 15. Dla terenow zabudowy ustug sanatoryjnych i turystyki, oznaczonych w rysunku planu symbolami UT

Symbole terenéw 1UT,
2UT,
3UT,
4UT,
SUT,
6UT

(pow.




[9.5 ha)

1. Przeznaczenie terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug sanatoryjnych i turystyki

2) Przeznaczenie uzupelniajace - pensjonaty, ustugi handlu i gastronomii, pod warunkiem, ze beda cz¢$cig budynku ushug
podstawowych, a ich powierzchnia calkowita nie bgdzie wigksza niz 30 % powierzchni catkowitej budynku, w ktérym beda
zlokalizowane, pomieszczenia odnowy biologicznej i rekreacji, pomieszczenia i tereny sportowo-rekreacyjne, zielen urzadzona
i obiekty malej architektury, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi
przeznaczenia terenow (komunikacja wewnetrzna, place nawrotne, miejsca postojowe, itp.).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji przeznaczenia terenow - realizacje¢ przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ w formie:
budynki i pomieszczenia, w ktorych realizowane beda stacjonarne i catodobowe $wiadczenia zdrowotne inne niz §wiadczenia szpitalne
oraz pomieszczenia hotelowe lub budynki hoteli
2) Linie zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw — wyznaczone w odleglosci 8m od linii rozgraniczajacych tereny
drog lokalnych, oznaczone w rysunku planu symbolami 1KDL, dr6g dojazdowych oznaczonych w rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, drog wewngtrznych oznaczonych w rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, oraz w odlegtosci minimum 12 m od
granicy laséw;

3) Linie zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 UT w odlegtosci 100 m
od brzegow rzeki Symsarny z wyjatkami i w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) Ustala si¢ na elewacjach budynkéw stosowanie:

a) stonowanych kolorow jasnych w pastelowych odcieniach przy ograniczeniu ilosci koloréw na fasadach budynkow do 2,

z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupehiajacego akcentu (np. wejscia do budynku),

b) krycie elewacji elementami drewnianymi,

5) Zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic z dziatkami sasiednimi zgodnie z obowigzujacymi przepisami techniczno-
budowlanymi.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw okreslone w przepisach ogélnych
niniejszego planu oraz:
1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: max. 45%;
2) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki: min. 65%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,5 do 1,8
4) szeroko$¢ elewacji frontowych budynkow projektowanych: max 45m;
5) geometria dachow - dachy wielospadowe lub ptaskie z mozliwoscia zastosowania dachow spadzistych na fragmentach budynkéw;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.500,0 m2;
7) wysokos¢ budynkow i obiektow projektowanych na terenach o symbolach 1UT- 6UT:
a) w przypadku budynkéw — max. 15m;
b) w przypadku obiektow malej architektury oraz obiektow i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego obiekty — max. 9m;

4. Zasady obslugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenow:

1) Obstuga komunikacyjna terendéw za pomoca zjazdow z drdg lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL, drog
dojazdowych oznaczonych symbolami 1IKDD, 2KDD, 3KDD, oraz ewentualnie, za pomocg drég wewngtrznych o symbolach
1KDW, 2KDW,

2) Komunikacje wewnetrzna, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe lokalizowane dla obstugi przeznaczenia podstawowego

i uzupetniajacego terenéw nakazuje si¢ realizowa¢ w parametrach umozliwiajacych ich funkcjonowanie w tym w stosunku do
komunikacji wewnegtrznej jako drog pozarowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi.

3) Ustala si¢ organizacje¢ parkingdw oraz miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami i wskaznikami zawartymi w § 11.2 niniejszej
uchwaty.

4) Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w ustaleniach ogolnych niniejszego planu.

5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw
w sposdb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania pod funkcje realizujgce ich przeznaczenie.

§ 16. Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych w rysunku planu symbolami ZP

Symbole terenéw 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP,
7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP

1. Przeznaczenie terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona, park rekreacyjno-wypoczynkowy
2) Przeznaczenie uzupelniajace - obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia parkowe, Sciezki spacerowe, $ciezki terapeutyczne,
Sciezki rowerowe, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej; elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi
przeznaczenia terenéw (komunikacja wewnetrzna, ciagi piesze, rowerowe, miejsca postojowe, itp.).
3) Przeznaczenie dopuszczalne: na terenach o symbolu 1ZP, 2ZP, 10ZP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen lecznictwa
uzdrowiskowego w tym tezni.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw w stosunku do dopuszczonych na terenach
o symbolu ZP obiektéw malej architektury parkowej oraz obiekty i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego okreslone
w przepisach ogélnych niniejszego planu oraz:
1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: max. 30%;
2) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki: min. 65%;
3) wskaznik intensywno$¢ zabudowy — od 0,2 do 0,4
4) wysoko$¢ obiektow malej architektury oraz obiekty i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego — max. 10 m;




5) szeroko$¢ elewacii frontowych obiecktow matej architektury oraz obiekty i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego: max 15m;

3. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw:
Dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania pod funkcje realizujace ich
przeznaczenie.

§ 17. Dla terenow zieleni z przewaga zieleni niskiej, oznaczonych w rysunku planu symbolami ZL. :

Symbole terenéw 1Z%. (pow. 2,0
ha)

1. Przeznaczenie terenéw:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni z przewaga zieleni niskiej jako powierzchnie gruntu pokryte ro§linnoscia trwata lub
S€ZOnowa;
2) Przeznaczenie uzupetniajace - uzupetnienie zadrzewien, urzadzenia parkowe w formie siedzisk i tawek parkowych innych
obiektéw matej architektury rekreacyjno — wypoczynkowej, §ciezki spacerowe, §ciezki terapeutyczne, ciezki rowerowe;
3) Przeznaczenie dopuszczalne — elementy podziemnej infrastruktury technicznej;

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Zakazuje sie: lokalizacji reklam, lokalizacji obiektow kubaturowych;

3. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw:
Dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania pod funkcje realizujace ich
przeznaczenie.

§ 18. Dla terenow laséw, oznaczonych w rysunku planu symbolami ZL :

Symbole terenéw 1ZL,
271,
37ZL,
471,
5ZL

(pow

22,71
ha)

1. Przeznaczenie terenéw: przeznaczenie podstawowe - lasy - nakazuje si¢ zachowanie nienaruszonej powierzchni terenow lesnych
iako podstawowego udziatlu terendw zieleni w strefie ochrony uzdrowiskowe]' ,,A”

§ 19. Dla teren6w zadrzewien, oznaczonych w rysunku planu symbolami ZR :

Symbole terenéw 1ZR, 27ZR, 3ZR,
47ZR, 57R, 6ZR,
7ZR, 8ZR, 9ZR
(pow. 6,1ha)

1. Przeznaczenie terenow:
1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zadrzewione
2) Przeznaczenie uzupelniajace - zielen niska nieurzadzona i urzadzona, cieki wodne, $ciezki spacerowe, $ciezki terapeutyczne, sciezki
rowerowe
3) Przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw w stosunku do dopuszczonych na terenach
o symbolu ZP obiektow malej architektury parkowej oraz obiekty i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego okreslone

w przepisach ogélnych niniejszego planu oraz:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: min. 65%;

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:zakazuje sie:
lokalizacji reklam, lokalizacji obiektow budowlanych;

§ 20. Dla terenow zieleni uzdrowiskowej, oznaczonych w rysunku planu symbolami ZPL :

Symbole terenéw 1ZPL,
27ZPL
(pow.

8,667

ha)

1. Przeznaczenie terenéw:

1) Przeznaczenie podstawowe — zielen uzdrowiskowa

2) Przeznaczenie uzupehiajace — tereny zieleni uzdrowiskowej, lasy i parki lesne oraz otwarte tereny rekreacji i wypoczynku, Sciezki
spacerowe, $ciezki terapeutyczne, $ciezki rowerowe, obiekty matej architektury parkowej, obiekty i urzadzen lecznictwa
uzdrowiskowego, teznie

3) Przeznaczenie dopuszczalne — komunikacja wewnetrzna dla obstugi terenéw o symbolu ZPL, urzadzenia i sieci infrastruktury




technicznej.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:zakazuje sie:
lokalizacji reklam i szyldow dla terenéw o symbolu 1ZPL

3. Parametry i wskazZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw w stosunku do dopuszczonych na terenach
o symbolu ZPL obiektéw malej architektury parkowej oraz obiekty i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego okreslone
w przepisach ogdlnych niniejszego planu oraz:
1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: max. 20%;
2) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki: min. 65%;
3) wskaznik intensywno$¢ zabudowy — od 0,2 do 0,5
4) wysoko$¢ obiektow matej architektury oraz obiekty i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego — max. 10m;
5) szeroko$¢ elewacji frontowych obiektow matej architektury oraz obiekty i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego: max 15m;

4. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw:
Dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania pod funkcje realizujace ich
przeznaczenie.

§ 21. Dla terendéw otwartych naturalnej zieleni nieurzadzonej oznaczonych w rysunku planu symbolami ZO

Symbole terenéw 1720, 270,370
(pow. 10,25 ha)

1. Przeznaczenie terenow:
1) Przeznaczenie podstawowe — obszar terenOw otwartych naturalnej zieleni nieurzadzonej
2) Przeznaczenie uzupelniajace - zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne, przestrzen produkcyjna o charakterze zielonych uzytkow,

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw w stosunku do dopuszczonych na terenach
o symbolu ZP obiektéw malej architektury parkowej oraz obiekty i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego okreslone

w przepisach ogdlnych niniejszego planu oraz :

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: min. 65%;

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:zakazuje si¢:
zabudowy, lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej, zalesiania

§ 22. Dla teren6éw zieleni ochronnej wzdhuz ciekow wodnych, oznaczonych w rysunku planu symbolami
ZWS :

Symbole terenéw 1ZWS, 2ZWS, 3ZWS,
47ZWS, 5ZWS, 6ZWS,
TZWS (pow. 4,062
ha)

1. Przeznaczenie terenéw:

1) Przeznaczenie podstawowe — dla terenow objetych strefa ochrony wzdtuz cieku wodnego o symbolu 2ZWS, 4ZWS, 7ZWS
ustala si¢ zachowanie dotychczasowego przeznaczenia jako tereny lasow.

2) Przeznaczenie uzupelniajace — zieleni ochronna na potrzeby gospodarki wodnej zwigzanej z wlasciwym utrzymaniem ciekow

i ochrong przeciwerozyjna, utrzymania i wprowadzania obudowy biologicznej wod ptynacych w postaci zieleni legowej, zadrzewien
1 zakrzewien, zielen urzadzona, §ciezki spacerowe, §ciezki terapeutyczne, §ciezki rowerowe.

3) Przeznaczenie dopuszczalne — komunikacja wewnetrzna dla obstugi terenow o symbolu ZWS.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych,

z wyjatkiem urzadzen komunikacji, gospodarki wodnej infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych - lokalizacja obiektow
i urzadzen, o ktorych mowa jest dopuszczalna wytacznie pod warunkiem nienaruszenia wymogow okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 23. Dla terené6w wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych w rysunku planu symbolami WS :

Symbole terenéw 1WS, 2WS (pow.
1,731 ha)

1. Przeznaczenie terenow:
1) Przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe srodladowe
2) Przeznaczenie uzupeliajace — ktadki pieszo - jezdne

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Na podstawie przepisow odrgbnych tereny o nadanych symbolach 1WS i 2WS podlegaja ochronie stanowigc Obszar Chronionego
Krajobrazu Doliny Symsarny

§ 24. Dla terenu drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczonych w rysunku planu symbolem KDL :

Symbole terenéw 1KDL, 2KDL,
3KDL (pow. 1,5
ha)




1. Przeznaczenie terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne na terenach zabudowy (ulice), w klasie drog lokalnych (L).

2) Przeznaczenie uzupelniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazanejz funkcja przedmiotowych terenow oraz
terenow przylegltych, chodniki

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Zakazuje si¢ realizacji ogrodzen dzialek na terenach przylegtych, wysunigtych w obreb linii rozgraniczajacych przedmiotowe
tereny.
2) Nakazuje si¢ realizacje¢ chodnika dwustronnego.
3) Na odcinku drogi zlokalizowanej na terenie 1KDL nakazuje si¢ ograniczenie liczby zjazdéw poprzez ich lokalizacj¢ w odleglosci
nie mniejszej niz 10m (liczac od osi zjazdow lokalizowanych po tej samej stronie przedmiotowej drogi), z dopuszczeniem obstugi
sasiednich dziatek budowlanych za posrednictwem jednego zjazdu.
4) Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen ochrony akustycznej oraz pasow zieleni.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
W catosci okreslone w przepisach ogolnych niniejszego planu.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéow:
Podstawowe parametry przestrzennych i technicznych poszczegoélnych elementow zagospodarowania terenow, okreslone
w przepisach odrebnych

§ 25. Dla terenu drogi publicznej klasy drogi wewngtrznej, oznaczonych w rysunku planu symbolami
KDW

Symbole terenéw 1KDW,
2KDW (pow.
0,7 ha)

1. Przeznaczenie terenéw:

1) Przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne na terenach zabudowy (ulice), w klasie drog wewnetrznych.

2) Przeznaczenie uzupekniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcja terenéw o symbolach KDW oraz
terenow przylegltych, chodniki

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Dopuszcza si¢ obshuge terendw przyleglych za pomocg zjazdow indywidualnych i/lub publicznych na poszczegélne dziatki
budowlane.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
Podstawowe parametry przestrzennych i technicznych poszczegdlnych elementdow zagospodarowania terenéw, okreslone
w przepisach odrebnych

4. Zasady obslugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenéw:
1) Dopuszcza sig realizacje o$wietlenia ulicznego terenu.
2) Lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen odwodnienia pasa drogowego, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych i odrgbnych oraz w odpowiednich normach branzowych.
3) Pozostale zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w ustaleniach ogolnych niniejszego planu.

5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:
Dopuszcza si¢ uzytkowanie poszczegolnych czesci terendow w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania co najmniej jednej
z dzialek wymagajacych obstugi za pomoca odpowiednich odcinkdéw przedmiotowych drog.

§ 26. Dla terenow drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczonych w rysunku planu symbolami
KDD

Symbole terenéw 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD
(pow. 2,0 ha)

1. Przeznaczenie terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna w klasie drog dojazdowych o lokalizacji zgodnie z rysunkiem planu,

2) Przeznaczenie uzupelniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcja przedmiotowych terendw oraz
terenow przylegltych, chodniki

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Dopuszcza si¢ obshugg terenéw przylegtych za pomocg zjazdow indywidualnych i/lub publicznych na poszczegélne dziatki
budowlane.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
Podstawowe parametry przestrzennych i technicznych poszczegoélnych elementdéw zagospodarowania terenow, okreslone
w przepisach odrebnych

4. Zasady obstlugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenow:
1) Dopuszcza sig realizacje o$wietlenia ulicznego terenu.
2) Lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen odwodnienia pasa drogowego, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegodlnych i odrgbnych oraz w odpowiednich normach branzowych.
3) Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w ustaleniach ogolnych niniejszego planu.




5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu:
Dopuszcza sig uzytkowanie poszczegdlnych czgsci terendw w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania co najmniej jedne;j
z dzialek wymagajacych obstugi za pomoca odpowiednich odcinkoéw przedmiotowych drog.

§ 27. Dla terenu drogi publicznej klasy drogi gléwnej, oznaczonych w rysunku planu symbolem KDG :

Symbole terenéw 1KDG
(pow. 2,5
ha)

1. Przeznaczenie terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne w klasie drog gldwnych (G).

2) Przeznaczenie uzupelniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzanejz funkcja przedmiotowych terenéw oraz
terendw przylegltych, chodniki, pasy zieleni izolacyjnej

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Zakazuje si¢ realizacji ogrodzen dzialek i ich cze$¢ na terenach przyleglych do terenu o symbolu 1KDG, wysunig¢tych w obreb linii
rozgraniczajacej teren o symbolu 1KDG z terenami przylegtym.
2) Nakazuje si¢ realizacj¢ chodnika dwustronnego.
3) Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen ochrony akustycznej oraz pasow zieleni.

3. Zasady obslugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenu:
1) Dopuszcza sig realizacje oswietlenia ulicznego terenu.
2) Lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen odwodnienia pasa drogowego, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych i odrgbnych oraz w odpowiednich normach branzowych.
3) Pozostale zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w ustaleniach ogolnych niniejszego planu.

4. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu: Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania pod funkcje realizujgce ich przeznaczenie.

§ 28. Dla terenow infrastruktury technicznej — kanalizacja/wodociagi, oznaczonej w rysunku planu
symbolem K/W :
Symbole terenéw 1K/1W, 2K/2W (pow.
0,6 ha)

1. Przeznaczenie terenéw:

1) Przeznaczenie podstawowe — sieci, obiekty, urzadzenia zwigzanych z infrastrukturg techniczng wodno-kanalizacyjna;
2) Przeznaczenie uzupehiajace — zielen urzadzona,
3) Przeznaczenie dopuszczalne - budynki zwigzane z infrastruktura techniczna;

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw okreslone w przepisach ogoélnych
niniejszego planu oraz:
1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: max. 80%;
2) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki: min. 20%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,2 do 0,8
4) szeroko$¢ elewacji frontowych budynkow projektowanych: nie okresla sie.
5) wysoko$¢ budynkoéw projektowanych: w przypadku budynkoéw i obiektéw budowlanych — max. 6m;
6) geometria dachow budynkow projektowanych: nie okresla sie

3. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania pod funkcje realizujgce ich przeznaczenie.

§ 29. Dla terenow parkingéw oznaczonych w rysunku planu symbolem KP :

Symbole terenow 1KP, 2KP (pow.
0,8 ha)

1. Przeznaczenie terenéw:
1) Przeznaczenie podstawowe — parkingi;
2) Przeznaczenie uzupehniajace — zielen urzadzona, chodniki, drogi wewnetrzne, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu okreslone w przepisach ogélnych niniejszego planu oraz:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) nakazuje si¢ realizacj¢ nawierzchni parkingéw z materiatéw ekologicznych
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystywania terenéw dla tymczasowych uzytkowan przy organizacji imprez na terenach uzdrowiska;
4) a) powierzchnia biologicznie czynna — 20 %,
4) b) konieczno$¢ zapewnienia placu nawrotowego

3. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania pod funkcje realizujace ich przeznaczenie.

§ 30. Dla terenow publicznych placow pieszo-jezdnych oznaczonych w rysunku planu symbolem KDX :

Symbole terenéw 1KDX,
2KDX,




3KDX

(pow.
0,5 ha)

1. Przeznaczenie terenéw:

1) Przeznaczenie podstawowe — place publiczne pieszo jezdne na terenach zabudowy,

2) Przeznaczenie uzupelniajace —, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazanej z funkcja przedmiotowych terenéw oraz
terendw przyleglych, $ciezki rowerowe, realizacja skrzyzowan typu ,,rondo” na terenach o symbolu z dopuszczeniem lokalizacji
elementow malej architektury nawigzujacych do ,,Uzdrowiska Lidzbark Warminski”

2. Zasady obslugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenéw:

1) Dopuszcza sig realizacje oswietlenia ulicznego terenu.
2) Lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen odwodnienia pasa drogowego, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczeg6lnych i odrgbnych oraz w odpowiednich normach branzowych — na warunkach uzyskanych od
wilasciwych dysponentow sieci oraz okreslonych przez wlasciwego zarzadce drogi.
3) Pozostale zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w ustaleniach ogdlnych niniejszego planu.

3. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu: Dopuszcza si¢ uzytkowanie
poszczegdlnych czgsci terendw w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania co najmniej jednej z dziatek wymagajacych
obstugi za pomocg odpowiednich odcinkow przedmiotowego terenu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lidzbark Warminski.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Znamierowski



