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I. Podstawy formalno-prawne sporzgdzenia zmiany studium

Niniejsze Studium zostalo opracowane zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz
zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1703), a prace nad nim zostaty rozpoczete
na podstawie Uchwaly Nr XLII/341/2014 Rady Gminy Lidzbark Warminski z dnia 25 lipca
2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark Warminski.

II. Rola zmiany studium

Studium, jak i rowniez jego zmiana nie jest aktem prawa miejscowego 1 nie stanowi
podstawy prawnej do wydawania decyzji administracyjnych. Jest natomiast wyktadnig gminnej
polityki przestrzennej i jedynym dokumentem, w ktorym gmina okresla zasady rozwoju
przestrzennego, a ustalenia w nim zawarte sg wigzace przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Studium ma roéwniez za zadanie uporzadkowanie zasobu
informacji przestrzennych w gminie o uwarunkowaniach rozwoju i przysztych planach
inwestycyjnych. Studium okresla optymalne kierunki rozwoju catej gminy majac na uwadze
min. dotychczasowe zagospodarowanie, mozliwo$ci inwestycyjne oraz oczekiwania spoteczne
w zwigzku ze ztozonymi wnioskami.

I11. Struktura dokumentu zmiany studium

Niniejszy dokument zmiany studium sktada si¢ z nastgpujacych elementow:

» Tekst zmiany studium. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego. Tekst
ujednolicony — zalacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXV/203/2017 Rady Gminy Lidzbark
Warminski z dnia 31 sierpnia 2017 roku;

* Tekst zmiany studium. Kierunki rozwoju przestrzennego. Tekst ujednolicony —
zalgcznik nr 2 do Uchwaty Nr XXV/203/2017 Rady Gminy Lidzbark Warminski z dnia
31 sierpnia 2017 roku;

* Gmina Lidzbark Warminski. Zmiana Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego. Rysunek zmiany studium w skali 1:25 000.

Wersja ujednolicona z wyrdznieniem wprowadzonych zmian — zalgcznik nr 3 do
Uchwaty Nr XXV/203/2017 Rady Gminy Lidzbark Warminski z dnia 31 sierpnia 2017
roku.

» Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzah oraz synteza ustalen
projektu zmiany studium — zatgcznik nr 4 do Uchwaty Nr XXV/203/2017 Rady Gminy
Lidzbark Warminski z dnia 31 sierpnia 2017 roku;
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IV.Gléwne elementy niniejszej zmiany studium

Niniejsza zmiana studium, zgodnie z uchwalg intencyjng dotyczy obszaru gminy
ograniczonego do sotectw: Labno, Medyny, Kochanowka, Kierz i Pilnik.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lidzbark Warminski, opracowywanego na podstawie uchwaty intencyjnej nr XLII/341/2014
Rady Gminy Lidzbark Warminski z dnia 25 lipca 2014 r., dotyczy w szczegdlnosci
wprowadzenia do studium:

* obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin zgodnie z art. 95 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo Geologiczne i gornicze (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 196 z pdzn.
zm.);

* wprowadzenia obszaréw ochrony uzdrowiskowej wynikajacych z przepiséw Ustawy z
dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 651);

* dostosowania dokumentu do obowigzujacych przepiso6w prawa.

Metodyka opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lidzbark Warminski, opracowywanego na podstawie uchwaly
intencyjnej nr XLII/341/2014 Rady Gminy Lidzbark Warminski, polega w istocie na
stworzeniu wersji ujednoliconej, pozostawienie pierwotnego tekstu bez zmian lub
uaktualnieniu, wprowadzeniu do tekstu nowych zapiséw stanowigcych jego aktualizacj¢ oraz
wzbogacenie tresci bezposrednio odnoszacych si¢ do obszaru zmiany studium pochyta
czcionkg 1 wyrdznieniu kolorem niebieskim. Niektére informacje skreslono i poddano
dezaktualizaciji.

V. Podzial na tereny funkcjonalne

Niniejsza zmiana studium dotyczy w istocie na wprowadzenie dokumentu
udokumentowanych zt6z kopalin, projektowanych stref ochrony uzdrowiskowej oraz
dostosowanie studium do obowigzujacych przepisow prawa, w szczego6lnosci dostosowanie
treSci zmienionego dokumentu do zakresu studium okre$lonego w przepisach Ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym i Rozporzadzeniu w sprawie zakresu projektu
studium, nie wprowadzono nowego podziatu na tereny funkcjonalne.

W obszarze zmiany studium sg nast¢pujace funkcje zabudowy:
 funkcja mieszkaniowo — ustugowa;
* tereny ustlug turystycznych, sportu i rekreacji;
» w ramach funkcji przemystu, sktadoéw, rzemiosta ucigzliwego, ferm hodowlanych i baz
produkcyjnych rolnictwa oraz funkcji mieszkaniowo — ustugowa dopuszcza si¢
zabudowe zagrodowa.

Dla strefy ,,A” ochrony strefy ochrony uzdrowiskowej sporzadza si¢ obowigzkowo miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego wyznacza si¢ nastepujace funkcje
zabudowy:
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zabudowa ustugowa, lecznictwa uzdrowiskowego i ochrony zdrowia;

zabudowa ustug sanatoryjnych i turystyki.

Funkcje zabudowy wskazane w planie dla strefy ,,A” ochrony strefy ochrony uzdrowiskowe;j

funkcje zabudowy uslugowej, lecznictwa uzdrowiskowego 1 ochrony zdrowia oraz zabudowy

ustug sanatoryjnych zaliczono do kategorii zabudowy ustugowe;.

Wsrod funkcji mieszkaniowo — uslugowej dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng i zabudowe ustugowa. Dopuszcza si¢ rowniez zabudowe zagrodowa.

VI.Istotne elementy bedace przedmiotem zmiany studium

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Lidzbark Warminski, opracowywanego na podstawie uchwaty intencyjnej nr XLII/341/2014

Rady Gminy Lidzbark Warminski z dnia 25 lipca 2014 r., dotyczy w szczegdlnos$ci
wprowadzenia do studium:

obszarow udokumentowanych zt6z kopalin zgodnie z art. 95 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 9
czerwca 2011 r. Prawo Geologiczne 1 gornicze (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 196 z pdzn.
zm.);

wprowadzenia obszar6w ochrony uzdrowiskowej wynikajacych z przepisow Ustawy z
dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 651);

dostosowania dokumentu do obowigzujacych przepisoéw prawa.

Pierwotny dokument w odniesieniu do obszaru zmiany studium w czes$ci dotyczacej

uwarunkowan zaktualizowano o nastepujacy zakres:

wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych;

wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrgbnych;
zadania shuzace realizacji ponadlokalnych zadan publicznych;

wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowe;j;

uwarunkowania dotyczace ochrony uzdrowiskowej .

Pierwotny dokument w odniesieniu do obszaru zmiany studium w czg$ci
dotyczacej kierunkdéw zaktualizowano o nastgpujacy zakres:
lecznictwo uzdrowiskowe;
obszary, dla ktorych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;
obszary, dla ktorych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym;
obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary
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rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? oraz
obszary przestrzeni publicznej;

* obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i1 nielesne;

* obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 1 osuwania si¢ mas ziemnych;

* obszary pomnikow zaglady 1 ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendow bytych hitlerowskich obozéw zagtady (dz. u. nr
41, poz. 412, z pdzn. zm.);

* obiekty lub obszary, dla ktérych w ztozu kopaliny filar ochronny;

» granice terendOw zamknigtych i ich stref ochronnych;

» obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji;

* obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Ponadto zaktualizowano dokument w oparciu o obowigzujace przepisy i zasady w
zakresie gospodarki odpadami oraz odniesiono dokument do obowigzujacego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

VII. Synteza ustalen gléwnych elementéw zmiany studium

Udokumentowane ztoza kopalin

W obregbie obszaru zmiany studium wystepuja udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego:

»Kochandéwka II” — zloze rozpoznane szczegdlowo, eksploatowane w przesztosci
(eksploatacja zaniechana ze wzgledow ekonomicznych), dokumentacja ztoza przyjeta
przez Marszatka Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego dnia 05 grudnia 2011 r. (OS-
GW.7427.54.2011), ztoze o powierzchni 8,33 ha i1 zasobach bilansowych 662,74 tys.
ton;

» ,Kochanowka IV” — ztoze rozpoznane szczegdélowo, nieeksploatowane, dokumentacja
zloza przyjeta przez Marszatka Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego dnia 28
sierpnia 2010 r. (OS-GW.514-15/10), zloze o powierzchni 833 ha i zasobach
bilansowych 1526,18 tys. ton, dla ztoza ustanowiono obszar i teren gorniczy;

* ,Kochanowka V” — zloze rozpoznane szczegotowo, nieeksploatowane, dokumentacja
ztoza przyjeta przez Staroste Lidzbarskiego dnia 12 czerwca 2012 r.

(08.6528.3.2012), ztoze o powierzchni 1,76 ha i zasobach bilansowych 170,6 tys. ton;

» ,Kochanowka VI” — ztoze rozpoznane szczegdlowo, nieeksploatowane, dokumentacja
ztoza przyjeta przez Staroste Lidzbarskiego dnia 12 czerwca 2012 r.

(08.6528.4.2012), ztoze o powierzchni 1,99 ha i zasobach bilansowych 165,5 tys. ton;
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,»Kierz” — ztoze rozpoznane szczegotowo, nieeksploatowane, dokumentacja zloza
przyjeta przez Marszatka Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego dnia 06 lutego 2012
r. (OS-GW.7427.4.2012), ztoze o powierzchni 3,59 ha i zasobach bilansowych 408,87

tys. ton.
Wykaz udokumentowanych ztéz kopalin na terenie gminy Lidzbark Warmiriski
Zaséb
ID ztoZza . .. . Organ Znak i data decyzji . . .
. Miejscowosc, Rodzaj ] ) ) S bilansowy Powierzchnia
Nazwa Ztoza (numer zatwierdzajqcy zatwierdzajgcej . ; .
Obreb surowca . : . ztoza (tys. ztoza (ha)
systemowy) dokumentacje dokumentacje ztoza m3)
Marszatek A+B 0,00
) Kierz, Kruszywa Wojewddztwa OSGW.7427.54.201 (1 266,29
Kochanowka Il 3608 X . ) 2,538
Kochandwka naturalne Warmirisko- 1zdnia 05.12.2011 €2 0,00
Mazurskiego D 0,00
Marszatek A+B 0,00
Kochanowka 14573 Kierz dz. 4/1-3, Kruszywa Wojewddztwa 0S-GW.514-15/10 z C11144,71 2330
v 8/1-2, 34/2 naturalne Warmirisko- dnia 28.08.2010 C2 0,00 ’
Mazurskiego D 0,00
A+B 0,00
Kochandwka 16093 Kochandwka Kruszywa Starosta 05.6528.3.2012 7 C1170,60 1 755
% dz.226/4 naturalne Lidzbarski dnia 12.06.2012 €2 0,00 ’
D 0,00
A+B 0,00
Kochandwka 16094 Kochandwka dz. | Kruszywa Starosta 05.6528.4.2012 7 C1 165,50 1999
% 226/4 naturalne Lidzbarski dnia 12.06.2012 €2 0,00 ’
D 0,00
Kierz dz. 9/1, Marszatek 0¢ A+B 0,00
) 10, 12/1, Kruszywa Wojewddztwa C1408,87
Kierz 15982 i . GW.7427.4.2012 z 3,594
Kochandwka dz. | naturalne Warmirisko- ) C20.00
54/1 M (i dnia 06.02.2012 ’
/. azurskiego D 0,00

Udokumentowane ztoza kopalin na terenie gminy Lidzbark Warmiriski wprowadzone do studium zarzgdzeniem zastepczym Wojewody Warmirisko —

Mazurskiego
Zasob
ID ztoza . L. . Organ Znak i data decyzji . . .
. Miejscowosc, Rodzaj . . . L bilansowy Powierzchnia
Nazwa Ztoza (numer zatwierdzajqgcy zatwierdzajqcej . ; .
Obreb surowca . : . ztoza (tys. ztoza (ha)
systemowy) dokumentacje dokumentacje ztoza m3)
A+B 0,00
i OSR/0.11.7414/15-
. ) Kruszywa Woj eW,Oda C10,00
Bugi 5201 Bugi Warmirisko- 34/00 4,170
naturalne ) C2 349.00
Mazurski z dnia 26.10.2015 ’

D 0,00

A+B 0,00
RLIOS.751-
K Starost 10,00
Bugi Il 8400 Bugi n;iszr); 7;6; y da;‘;srsi, 15/08/2/09 z dnia 1,770
u 1az 1

20.01.2009 €2204,77

D 0,00
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A+B 0,00
) ) Kruszywa Starosta 0$.6528.1.2016 z C1236,75
Kierz | 18330 Kierz, dz. 86 ) ) )
naturalne Lidzbarski dnia 04.10.2016 €2 0,00
D 0,00
A+B 120,00
Lidzbark , DGikGhg-4731- (m3/h)
o Lidzbark Wody o
Warmiriski 15733 o Minister 6/6935/7098/12/M C10,00
Warminski termalne ]
GT-1 Jz dnia 21.02.2012 20,00
D 0,00
A+B 0,00
o Workiejmy, cz. Kruszywa Starosta 0$.6528.1.2015 z C1195,51
Workiejmy 17862 . . .
dz. nr37/12 naturalne Lidzbarski dnia 30.10.2015 €2 0,00
D 0,00
A+B 0,00
o Workiejmy, cz. Kruszywa Starosta GW.7427.13.2016 z C1654,15
Workiejmy | 18078 ) ) ) 4,160
dz. nr37/12 naturalne Lidzbarski dnia 22.04.2016 €2 0,00
D 0,00
A+B 0,00
Kruszywa . KZK/012/W/5073/8 C10,00
Runowo 1487 Runowo Minister ) 42,364
naturalne 6 zdnia 29.10.1986 | (2 6289,00
D 0,00

Dla eksploatowanych z16z ustanowiono obszar goérniczy (OG) i teren gorniczy (TG). Ztoze
»Kochandowka IV” posiada obszar i teren gorniczy w podziale na:

,JKochanéwka IV - Pole A” — powierzchnia OG 11 280 m?, powierzchnia TG 13 303

m?,  decyzja  ustanawiajgca  wydana  przez ~ Marszatka  Wojewodztwa

WarminskoMazurskiego dnia 30.11.2011 (Z1:08-GW.7422.2.59.2011);

,JKochanéwka IV - Pole B” —powierzchnia OG 84 757 m?, powierzchnia TG 105 680

m?,  decyzja  ustanawiajgca wydana  przez  Marszalka ~ Wojewddztwa

WarminskoMazurskiego dnia 30.11.2011 (Z10S-GW.7422.2.59.2011).

Obszary ochrony uzdrowiskowej

Na obszarze zmiany studium (fragment 1) istniejag dogodne mozliwosci w zakresie

rozwoju funkcji uzdrowiskowej, co ma zwiazek z wystepowaniem udokumentowanych zt6z

wod termalnych, czego wyrazem jest powstajacy na terenie miasta kompleks ,,Term

Warminskich” oraz planowany do utworzenia obszar ochrony uzdrowiskowej ,,Lidzbark

Warminski”.

Gmina, ktéra zamierza wystgpi¢ o nadanie danemu obszarowi statusu uzdrowiska albo

statusu obszaru ochrony uzdrowiskowej, w celu okreslenia mozliwos$ci prowadzenia lecznictwa

uzdrowiskowego na tym obszarze, sporzadza operat uzdrowiskowy — dla obszaru ochrony

uzdrowiskowej ,,Lidzbark Warminski”. Operat sporzagdzono w 2014 r.
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Zgodnie z Operatem uzdrowiskowym w celu nadania obszarowi statusu uzdrowiska i
prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, gmina winna ustanowi¢ statut uzdrowiska
obowigzujacy w obszarze jego granic lub gmin.

Na obszarze uzdrowiska wydziela si¢ strefy ochronne A, B, C - strefy ochrony
uzdrowiskowej (A, B, C), to czesci obszaru uzdrowiska albo obszaru ochrony uzdrowiskowej,
okreslone w statucie uzdrowiska, wydzielone w celu ochrony czynnikow leczniczych i
naturalnych surowcow leczniczych, walorow srodowiska i urzadzen uzdrowiskowych.

Zgodnie z Operatem uzdrowiskowym w celu prawidlowego, ksztattowania przestrzeni
stuzacej lecznictwu uzdrowiskowemu (zgodnego z art. 38 i 38a ustawy z dnia 28 lipca 2005 .
0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
gminach uzdrowiskowych — t. j. Dz. U. z 2012 poz. 651) przyjeto obszar sktadajacy si¢ z 2
sotectw gminy wiejskiej Lidzbark Warminskich 1 osiedla uzdrowiskowego:

» powierzchnia tgczna projektowanego obszaru ochrony uzdrowiskowej — 1 722,96 ha, w
tym:
— powierzchnia planowanej Strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej — 119,95 ha,
- powierzchnia planowanej Strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej — 486,77 ha,

- powierzchnia planowanej Strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej — 1 116,24 ha.

Tak przyjeta koncepcja planowanego uzdrowiska wymaga wspolnych dziatan obu gmin
(miasta Lidzbark Warminski i gminy wiejskiej Lidzbark Warminski). W zwiagzku z tym gmina
wiejska i miejska przystgpity do Porozumienia Miedzygminnego dotyczacego nadania czesci
gminy miejskiej i wiejskiej statusu obszaru ochrony uzdrowiskowej — czego wyrazem po
stronie gminy wiejskiej jest Uchwata nr XLII/339/2014 Rady Gminy Lidzbark Warminski z
dnia 25 lipca 2014 r.

Gmina wiejska Lidzbark Warminski 1 gmina miejska Lidzbark Warminski gminy
wystapity wspdlnie do Ministra Zdrowia z prosba o wydanie decyzji w sprawie potwierdzenia
mozliwosci lecznictwa uzdrowiskowego na obszarze uznanym za obszar ochrony
uzdrowiskowej ,,Lidzbark Warminski”. W odpowiedzi Minister Zdrowia wydat Decyzj¢ nr 80
z dnia 10 wrze$nia 2014 (MZ-0ZU-520-1/WS/14) zgodnie z ktora:

e potwierdzono mozliwos¢ lecznictwa uzdrowiskowego na obszarze uznanym za obszar
ochrony uzdrowiskowej ,,Lidzbark Warminski”, obejmujagcym cze$¢ gminy miejskiej —
Osiedle Uzdrowiskowe miasta Lidzbark Warminski oraz cze$¢ gminy wiejskiej
Lidzbark Warminski w obszarach sotectw Labno i Medyny;

e ustalono dla obszaru ochrony uzdrowiskowej ,,Lidzbark Warminski”, w oparciu o
przedstawione $§wiadectwa potwierdzajagce wlasciwosci lecznicze naturalnych
surowcow 1 wlasciwos$ci lecznicze klimatu, nastgpujace kierunki lecznicze: choroby
kardiologiczne 1 nadci$nienie, choroby ortopedyczno-urazowe, choroby uktadu
nerwowego, choroby neurologiczne.
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Zgodnie z Operatem uzdrowiskowym w celu nadania obszarowi statusu uzdrowiska i
prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, gmina winna ustanowi¢ statut uzdrowiska
obowigzujacy w obszarze jego granic lub gmin.

Na obszarze uzdrowiska wydziela si¢ strefy ochronne A, B, C - strefy ochrony
uzdrowiskowej (A, B, C), to czesci obszaru uzdrowiska albo obszaru ochrony uzdrowiskowej,
okreslone w statucie uzdrowiska, wydzielone w celu ochrony czynnikow leczniczych i
naturalnych surowcow leczniczych, walorow srodowiska 1 urzadzen uzdrowiskowych.

W celu zapewnienia prawidtowej dziatalnos$ci lecznictwa uzdrowiskowego okresla si¢

szczegbdlowe czynnosci zabronione w strefach ochronnych w zakresie:

* wymagan sanitarnych;

* ochrony przed hatasem, w szczegdlnosci w strefie "A",;

» estetyki budynkow, sklepow i zaktadow ustugowych oraz placowek kulturalnych:

» zakazu handlu obnos$nego i obwoznego w strefie "A"; ¢ ochrony jakosci i1 ilosci

naturalnych surowcéw leczniczych.

W poszczegolnych strefach ochrony uzdrowiskowej przyjmuje sie nastepujace

wskazniki terendw zielonych oraz powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

* w strefie "A", gdzie odbywa si¢ lecznictwo uzdrowiskowe, wskaznik powierzchni
terenéw zielonych powinien wynosi¢ nie mniej niz 65 % powierzchni strefy oraz
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek;

« w strefie "B" stanowigcej otuling strefy "A" wskaznik powierzchni terendéw zielonych
powinien wynosi¢ nie mniej niz 50 % powierzchni strefy oraz minimalng powierzchnie
nowo wydzielanych dziatek;

» w strefie "C" wskaznik powierzchni terendw biologicznie czynnych powinien wynosi¢
nie mniej niz 45 % powierzchni strefy, dla wszystkich rodzajow zabudowy przy
wielkosciach minimalnych dziatek: siedliskowych, rekreacyjnych, pensjonatowych.

Na obszarze uzdrowiska lub obszarze ochrony uzdrowiskowej wydziela si¢ trzy rodzaje
stref ochrony uzdrowiskowej — w mysl Art. 38 Ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (tekst
jednolity Dz. U. 2012 poz. 651):

» strefa ,,A”, dla ktorej procentowy udzial terendw zieleni wynosi nie mniej niz 65%,
obejmuje obszar, na ktorym sg zlokalizowane lub planowane za-ktady lecznictwa
uzdrowiskowego 1 urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, a takze inne obiekty
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stuzace lecznictwu uzdrowiskowemu lub obstudze pacjenta lub turysty, w zakresie
nieutrudniajagcym funkcjonowania lecznictwa uzdrowiskowego, w szczegolnosci:
pensjonaty, restauracje lub kawiarnie;

» strefa ,,B”, dla ktorej procentowy udziat terenow zieleni wynosi nie mniej niz 50%,
obejmuje obszar przylegly do strefy ,,A” i stanowiacy jej otoczenie, ktory jest
przeznaczony dla niemajacych negatywnego wplywu na wilasciwosci lecznicze
uzdrowiska lub obszaru ochrony uzdrowiskowej oraz nieucigzliwych dla pacjentow —
obiektow ustugowych, turystycznych, w tym hoteli, rekreacyjnych, sportowych i
komunalnych, budownictwa mieszkaniowego oraz innych zwigzanych z zaspokajaniem
potrzeb 0sob przebywajacych na tym obszarze lub objety granicami parku narodowego
lub rezerwatu przyrody albo jest lasem, morzem lub jeziorem;

+ strefa ,,C”, dla ktdrej procentowy udzial terenéw biologicznie czynnych wynosi nie
mniej niz 45%, obejmuje obszar przylegly do strefy ,,B” i stanowiacy jej otoczenie oraz
obszar majacy wpltyw na zachowanie walorow krajobrazowych, klimatycznych oraz
ochrong 716z naturalnych surowcow leczniczych.

VIIIL. Synteza pozostatych ustalen zmiany studium

Wystepowanie obszardow naturalnych zagroien geologicznych

Na znacznej czg$ci obszaru zmiany studium wystepuja spadki terenowe przekraczajace
12%. W obrebie zboczy doliny Symsarny, niektérych stokach watéw morenowych
akumulacyjnych oraz niektorych stokach wysoczyzny morenowej falistej spadki terenowe
przekraczaja 18%. W zwiazku z tym wystepuja w ich obrebie tereny predysponowane do
wystepowania ruchéw masowych. Orientacyjne zasi¢gi predysponowane do wystepowania
ruchéw masowych oznaczono na rysunku zmiany studium.

Zasoby wod podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego skladowania
dwutlenku wegla

Obszar zmiany studium potozony jest w zasiegu nieudokumentowanego Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 205 ,,Subzbiornik Warmia”. Jest to zbiornik pochodzenia
trzeciorzedowego (Tr) o lacznej powierzchni 51 000 km? szacunkowych zasobach
dyspozycyjnych 60 tys. m*/dobg oraz Sredniej gitebokosci uje¢ 150-500 m. GZWP nr 205
»Subzbiornik Warmia” nie posiada opracowanej dokumentacji hydrogeologicznej oraz nie
wyznaczono dla niego obszaru ochronnego.

Zadania stuZgce realizacji ponadlokalnych zadan publicznych
Zadania wynikaja przede wszystkim w Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego i1 szeregu innych strategicznych dokumentow
zawierajacych istotne zalozenia rozwoju wojewodztwa. Do najwazniejszych i1 roéwniez
bezposrednio odnoszacych si¢ do zmiany studium zaliczono:
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* Rozwdj i modernizacja drogi krajowej nr 51 (przebudowa do klasy GP — gtownej ruchu
przyspieszonego);

* Rozbudowa drogi wojewodzkiej nr 513;

* Trasy rowerowe w Polsce Wschodniej — wojewodztwo warminsko — mazurskie;

» Modernizacja linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Olsztyn — Lidzbark Warminski;
Sie¢ Szerokopasmowa Polski Wschodniej — wojewddztwo warminsko-mazurskie
(zapewnienie dostepu do uslug szerokopasmowych dla mieszkancéw, instytucji
publicznych oraz przedsigbiorcow w wojewodztwie warminsko-mazurskim);

* Gospodarowanie rolniczymi zasobami wodnymi. Poprawa jakosci gleb poprzez
regulacje stosunkéw wodnych oraz ochrony uzytkow rolnych przed powodzia,
zwiekszenie retencji wodnej;

* Lyna Alle Lawa. Utworzenie szlaku turystycznego rzeka Lyna poprzez rozwoj
infrastruktury podstawowej dla turystyki wodnej, rozwdj bazy noclegowej 1
turystycznej.

Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Wzdtuz péinocno-zachodniej granicy obszaru zmiany studium przeptywa rzeka Lyna,
dla ktorej wyznaczony zostal obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu Ustawy
Prawo Wodne (t. j. Dz. U. 2015 poz. 469) oraz na podstawie Map Zagrozenia Powodziowego.
Obszar szczegolnego zagrozenia powodzig w granicach obszaru zm. studium obejmuje jedynie
najblizsze sasiedztwo Lyny i jest wyznaczony przez obszar, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie (raz na 100 lat) oraz obszar, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie (raz na 10 lat). W celu zwigkszenia bezpieczenstwa
obywateli oraz ograniczenia negatywnych skutkow powodzi, zgodnie z zapisami Dyrektywy
Powodziowej oraz ustawy Prawo wodne, KZGW prowadzi prace zwigzane z opracowaniem
planow zarzadzania ryzykiem powodziowym (PZRP) dla obszarow dorzeczy i regionow
wodnych. Prace nad planami zostaly poprzedzone przygotowaniem wstgpnej oceny ryzyka
powodziowego (WORP) oraz map zagrozenia powodziowego (MZP) i map ryzyka
powodziowego (MRP). Obecnie na bazie przygotowanych dotychczas dokumentow
planistycznych oraz zgromadzonych danych przygotowywane sg plany zarzadzania ryzykiem
powodziowym dla dwoch poziomow odniesienia w stosunku do powierzchni kraju — obszarow
dorzeczy 1 regionow wodnych. Celem plandéw zarzadzania ryzykiem powodziowym jest
ograniczenie skutkow powodzi dla zycia i zdrowia ludzi, §rodowiska, dziedzictwa kulturowego
oraz dziatalno$ci gospodarczej, poprzez realizacj¢ wybranych dzialan stuzacych minimalizacji
zidentyfikowanych zagrozen. Dziatania te, musza takze prowadzi¢ do obnizania strat
powodziowych. Obowiazek sporzadzenia planow wynika z Dyrektywy 2007/60/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie oceny ryzyka
powodziowego 1 zarzadzania nim, tzw. Dyrektywy Powodziowej. Zgodnie z ustawg Prawo
wodne za opracowanie planéw odpowiedzialny jest prezes KZGW na poziomie obszarow
dorzeczy oraz dyrektorzy poszczegdlnych RZGW dla regionow wodnych.
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Obszary, dla ktorych bedqg rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Do najwazniejszych celow publicznych o znaczeniu lokalnym w obszarze zmiany
studium zaliczono takie zadania jak:
* Przebudowa i rozbudowa stacji uzdatniania wody w miejscowosci Pilnik;
* Budowa gazociggu niskiego ci$nienia w miejscowosci Pilnik;
» Modernizacja drogi gminnej w miejscowosci Pilnik;
* Budowa wodociaggu w miejscowosci Labno.

Obszary, dla ktorych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

Do najwazniejszych celow publicznych o znaczeniu ponadlokalnym w obszarze zmiany
studium zaliczono takie zadania jak:

* Rozw¢j i modernizacja drogi krajowej nr 51 (przebudowa do klasy GP — gtéwnej ruchu
przyspieszonego);

* Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 513;

» Trasy rowerowe w Polsce Wschodniej — wojewodztwo warminsko — mazurskie;

» Modernizacja linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Olsztyn — Lidzbark Warminski;

* Sie¢ Szerokopasmowa Polski Wschodniej — wojewddztwo warminsko-mazurskie
(zapewnienie dostgpu do ustug szerokopasmowych dla mieszkancow, instytucji
publicznych oraz przedsigbiorcoOw w wojewoddztwie warminsko-mazurskim);

 Lyna Alle Lawa. Utworzenie szlaku turystycznego rzeka Lyna poprzez rozwoj
infrastruktury podstawowej dla turystyki wodnej, rozwdj bazy noclegowej i
turystycznej.

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego _na__podstawie _przepisow _odrebnych, w __tym__obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takZe obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

W obszarze zmiany studium obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowe;.

W obszarze zmiany studium nie wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
1 podzialow nieruchomosci, obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej.

Obszary, dla_ktorych gmina_zamierza sporzqgdzi¢ _miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne

W obszarze zmiany studium plany miejscowe powinno si¢ sporzadza¢ dla obszaréw
rozwoju osadnictwa, zwartej zabudowy.

Doktadne okreslenie granic terenow, dla ktorych beda sporzadzane plany miejscowe

okreslane bedzie na etapie podejmowania przez Rad¢ Gminy uchwat w sprawie przystapienia
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do opracowania tychze planéw. Zaleca sie, aby sporzadzane plany miejscowe byly poprzedzone
analiza zasadnos$ci przystgpienia do tych planéw.

Ponadto zgodnie z przepisami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
gmina powinna wykonywa¢ analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz
ocen¢ aktualno$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz studiow
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig i osuwania sie mas Ziemnych

Wzdtuz pétnocno-zachodniej granicy obszaru zmiany studium przeptywa rzeka Lyna, dla
ktérej wyznaczony zostat obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu
Ustawy Prawo Wodne (t. j. Dz. U. 2015 poz. 469) oraz na podstawie Map Zagrozenia
Powodziowego. Obszar szczegolnego zagrozenia powodzig w granicach obszaru zm. studium
obejmuje jedynie najblizsze sgsiedztwo Lyny i jest wyznaczony przez obszar, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie (raz na 100 lat) oraz obszar, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (raz na 10 lat).

Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig powinien pozostaé wolny od zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej 1 przemyslowej. Najistotniejsze z punktu widzenia
zagospodarowania przestrzennego obowigzujace sg przepisy Ustawy Prawa Wodnego (tekst
jednolity Dz. U. 2015 poz. 469).

Na obszarze zmiany studium wystepuja tereny kwalifikowana jest jako obszary
predysponowane do wystgpowania ruchow masowych. Obejmujg one odcinki zboczy doliny
Symsarny, niektore stoki watdéw morenowych akumulacyjnych oraz niektore stoki wysoczyzny
morenowej falistej. Wyrazem tego sa m.in. zinwentaryzowane i udokumentowane w dolinie
Symsarny osuwiska. Ponadto zagrozenie procesami osuwiskowymi i erozyjnymi (sptukiwanie)
moze pojawi¢ si¢ na zboczach przekraczajacych 18%, zwlaszcza tych nieporosnietych zadna
roslinnoscia, chociazby trawista.

Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zeodnie 7 przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.

0 ochronie terendw bylych hitlerowskich obozow zagtady (dz. u. nr 41, poz. 412, 7 péZn. zm.).

W obszarze zmiany studium nie wystepuja.

Obiekty lub obszary, dla ktorych w zlozu kopaliny filar ochronny
Zgodnie z opracowanymi projektami zagospodarowania ztoza, na obszarach gérniczych

wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny. Filary ochronne wyznacza si¢ w przypadku
wystapienia na terenach goérniczych obiektow budowlanych, drég, elementow linii
elektroenergetycznych (np. stupy elektroenergetyczne). Granice filarow ochronnych powinny
by¢ okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, projektach
zagospodarowania ztoza lub stosownych decyzjach koncesyjnych.

Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

W obszarze zmiany studium nie wystepuja
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Obszary wymagajgce przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji
W zwigzku z eksploatacja ztoza kruszywa naturalnego powstajg liczne wyrobiska, hatdy

itp. Konieczna staje si¢ rekultywacja terenow poeksploatacyjnych w celu ztagodzenia
przeobrazen spowodowanych eksploatacja kopalin. Rekultywacja terenu poeksploatacyjnego
powinna by¢ realizowana w oparciu o kierunek i opracowany projekt rekultywacji.

Nalezy zaznaczy¢ jednak, ze obecny sposdb zagospodarowania terenow gminnych nie wplywa
znaczgco na krajobraz. Nie jest jednak mozliwe, a takze i1 spoteczno-ekonomicznie
uzasadnione, aby grunty na obszarze calej gminy pozostawaly w tym samym uzytkowaniu.
Gmina musi si¢ rozwija¢, co wigze si¢ z rozwojem roznych funkcji 1 stopniowag zmiang
przeznaczenia gruntow. Stan obecny jest rowniez wypadkowa wielu czynnikow, dziatajacych
na przestrzeni wiekow. Dzialanie réznorodnych czynnikdw w réznym stopniu i w réznym
czasie wywotywato zmiany w krajobrazie rolniczym, czgsto zmiany glebokie, czy tez
nieodwracalne.

Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleinosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie

W obszarze zmiany studium nie wyznaczono obszarow funkcjonalnych o znaczeniu
lokalnym.

Obszary zdegradowane

W obszarze zmiany studium nie wyznacza si¢ obszaréw zdegradowanych.

Zasady okreslone w ramowych studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego wigzku metropolitalnego

Wedlug stanu na sierpien 2017 r. nie opracowano ramowego studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitalnego.
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