Lidzbark Warminski, dn. 23.07.2024 r.

OSN.6220.3.2023.TA
DECYZJA

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572), art. 71, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 82 i art. 85
ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t. j. Dz. U, z 2023 r., poz. 1094 z pézn. zm.), zwanej dalej ,,ustawa” oraz § 3
ust, 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. poz. 1839 z pdzin.
zm.), zwanego dalej ,,rozporzadzeniem”, po rozpoznaniu wniosku zlozonego przez Panig
Irene Tomeczak, w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje przedsiewziecia polegajacego na
»Budowie szesédziesigciu trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dzialce nr
14/48, 14/57, 15/19, 21/1, obreb 0017 Wielochowo, gmina Lidzbark Warminski”, powiat
lidzbarski, wojewodztwo warmifisko-mazurskie, po zasiegnieciu opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Lidzbarku Warminiskim oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Olsztynie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

okreslam

srodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwzigcia polegajacego na ,,Budowie sze§édziesieciu
szes$ciu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastruktura techniczna
oraz zagospodarowaniem dziatki na dzialce o nr ew. 14/48, 14/57, 15/19, 21/1 w obrgbie 0017
Wielochowo, gmina Lidzbark Warminski, powiat lidzbarski, wojewodztwo warminsko-
mazurskie”, ktoérego charakterystyka stanowi zalacznik do niniejszej decyzji.

I. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia nalezy podja¢ nastepujace dzialania:

- v(\)foszelkie prace zwigzane z realizacjg nalezy prowadzié tylko w porze dziennej od 6% do
22%;

- zorganizowac¢ plac budowy i jego zaplecze oraz prowadzi¢ drogi techniczne zapewniajac
oszczedne korzystanie z terenu i minimalne przeksztalcenie jego powierzchni, a po
zakonczeniu prac uporzgdkowac teren;

- przed rozpoczgciem budowy nalezy zebra¢ humus z powierzchni przeznaczonej pod budowg
poszczegdlnych budynkéw oraz infrastruktury technicznej i spryzmowaé, a nastepnie
sukcesywnie zagospodarowywaé w obrebie inwestycji;

- nie dokonywa¢ trwatych zmian rzezby terenu, w tym nie wypelniaé zaglebien terenowych
nadmiarowymi masami ziemnymi;

- zapewni¢ odpowiednig organizacje robot i zaplecza oraz bazy sprzetowej i materialowej, tak
aby nie stanowity zagrozenia wyciekami. W szczeg6lnos$ci uwzgledni¢ nalezy zabezpieczenie
podloza gruntowego przed mozliwoscia przenikania zanieczyszezen do gruntu;

- teren planowanego przedsigwzigcia wyposazy¢é w $rodki (sorbenty) do neutralizacji
rozlanych  substancji ropopochodnych; w przypadku ich awaryjnego wycieku
zanieczyszczenie niezwlocznie usunaé, a zuzyte $rodki do neutralizacji substancji
ropopochodnych przekazywaé uprawnionym odbiorcom;

- zapewni¢ wlasciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w czasie realizacji
i eksploatacji przedsigwzigcia, w tym minimalizowaé ich ilosé¢, sktadowaé je selektywnie w
wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed
przedostawaniem si¢ do $rodowiska substancji szkodliwych oraz zapewni¢ ich sprawny
odbior lub ponowne wykorzystanie;
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- miejsca skladowania materialéw pylistych oraz materialéw budowlanych mogacych by¢

zrédlem emisji pytow nalezy zabezpieczy¢ przed dzialaniem wiatru;

- zakaza¢ spalania odpadéw taki jak np. workéw po roznego rodzaju zaprawach, cementach,
drewna zanieczyszczonego impregnatami i powlokami ochronnymi oraz drewna
pochodzacego z odpaddéw budowlanych lub z rozbidrki;

- ograniczy¢ mozliwos¢ tworzenia sig na terenie budowy zaglebien oraz zastoisk wody, aby
nie dopusci¢ do wykorzystania ich przez ptazy jako miejsca schronienia; prowadzié regularne
kontrole tych miejsc, a w przypadku stwierdzenia obecnosci w nich zwierzat, przenosi¢ w
odpowiednie siedliska;

- wody opadowe i roztopowe odprowadzaé¢ do gruntu w obrebie dzialki inwestora;

- w okresie migracji ptazéw (od 1 marca do 30 czerwca oraz od 1 sierpnia do 30 wrzeénia)
wykopy na terenie budowy kontrolowa¢ nie rzadziej niz co trzy dni; w przypadku
stwierdzenia w nich obecnosci zwierzat — umozliwi¢ im opuszczenie putapki lub odtowié
1 przenie$¢ poza strefe prowadzonych prac.

- nieuzytek wystepujgcy na dz. nr (15/19) nalezy pozostawi¢ w stanie niezmienionym.

II. W projekcie budowlanym nalezy uwzgledni¢ nastgpujace wymagania dotyczace
ochrony $rodowiska;

- nalezy uwzgledni¢ istniejgce na terenie opracowania urzadzenia melioracyjne
w szczegolnosei drenarskie, ktore nalezy zachowaé badz zaprojektowaé nowe rozwiazania
umozliwiajgc dalsze niezaklocone funkcjonowanie urzadzen;

- do ogrzewania budynkéw stosowa¢ indywidulane Zrédta ciepla, oparte na proekologicznych
rozwigzaniach.

III. Przed rozpocz¢ciem realizacji przedsigwziecia nie stwierdza si¢ koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko oraz postegpowania w sprawie
transgranicznego oddzialywania na Srodowisko w ramach postepowania w sprawie
wydania pozwolenia na budowe.

IV.  Charakterystyk¢ calego przedsiewziecia stanowi zalacznik do  decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Uzasadnienie

Na wstepie nalezy zauwazy¢, ze postgpowanie w sprawie srodowiskowych uwarunkowan
przedsi¢wziecia nie ma na celu udzielenia zezwolenia na lokalizacje lub realizacje inwestycji.
Nastepuje to na kolejnych etapach tj.: w sprawach o wydanie decyzji o warunkach zabudowy,
czy tez decyzji o pozwoleniu na budowe. Przepisy dotyczace ocen srodowiskowych
wprowadzone zostalty w wyniku implementacji przepiséw wspdlnotowych imajg stuzy¢
wylacznie weryfikacji oddzialywania inwestycji kwalifikowanych, a wiec takich, ktore
powodujg albo mogg powodowa¢ potencjalne niebezpieczefistwo dla srodowiska. Dlatego
postgpowanie w sprawie uwarunkowar srodowiskowych przedsigwziecia przeprowadza sie
przed wydaniem decyzji zezwalajacej na inwestycje. Nalezy podkre$lié, ze postepowanie to
dotyczy dopiero planowanego przedsigwzigcia i sprowadza si¢ do ustalenia czy inwestycja
w ksztalcie opisanym przez inwestora we wniosku zagraza $rodowisku oraz czy spetnia
wymagania i parametry w zakresie ochrony $§rodowiska.

Wniosek o wydanie decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach zostat zlozony przez
Paniy. Irene Tomczok, (SN . .
17.03.2023 r. Przedmiotowa inwestycja polega na ,Budowie sze$¢dziesigciu szeéciu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz

zagospodarowaniem dziatki na dzialce o nr ew. 14/48, 14/57, 15/19, 21/1 w obrebie 0017
Wielochowo, gmina Lidzbark Warminski, powiat lidzbarski, wojewddztwo warminsko-
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mazurskie”. Wniosek zawieral odpowiednie zataczniki wymienione w art. 74 ust. 1 ustawy.

Obszar objety projektem nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Przedsigwziecie, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b rozporzadzenia zaliczane jest do rodzaju
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko tj. zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastruktura: nieobjeta ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz: — 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze.

O wszezeciu postgpowania oraz 0 wystapieniu do organdéw opiniujgcych strony zostaty
poinformowane  zawiadomieniem-obwieszczeniem z dnia  31.03.2023 r. znak:
OSN.6220.3.2023.TA. Publiczne obwieszczenie nastapito w dniu  05.04.2023 .
W wyznaczonym przez tut. Organ terminie nie wniesiono uwag i wnioskow.

W toku postepowania, stosownie do art. 64 ustawy tut. Urzad pismem
QSN.6220.3.2023.TA z dnia 31.03.2023 r. wystagpil do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lidzbarku
Warminskim oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Olsztynie Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie w celu uzyskania opinii, co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia
takiej potrzeby, co do zakresu raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lidzbarku Warminskim opinig znak:
ZNS.9022.1.7.2023 z dnia 14.04.2023 r. (data wplywu do tut. Urzgdu: 18.04.2023 r.)
stwierdzil, ze dla w/w przedsiewziecia istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsi¢wziecia na
srodowisko w zakresie okreslonym w art. 66 ust. 1 pkt. 1 do 20, ust, 6 ustawy 00s.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie postanowieniem znak:
WSTE.4220.65.2023.JS z dnia 18.04.2023 r. wyrazil opinie, ze dla przedmiotowego
przedsigwziecia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Olsztynie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie pismem znak: BI.ZZS.4.4901.73.2023 KP z dnia 14.04.2023 r. wezwat Inwestora do
przedstawienia wyjasnien i uzupelnienia Kkarty informacyjnej przedsiewzigcia. Dnia
27.04.2023 r. do tut. Urzedu wplyneto przestane przez Inwestora uzupetnienie KIP. Dyrektor
Zarzadu Zlewni w Olsztynie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie wydatl
opini¢ znak: BI.ZZS.4.4901.73.2023.KP z dnia 17.05.2023 r. (data wptywu do tut. Urzedu:
19.05.2023 r.), ktora nie stwierdzil potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania w/w
przedsiewziecia na §rodowisko.

Wojt Gminy Lidzbark Warminski postanowieniem znak: OSN.6220.3.2023.TA z dnia
15.06.2023 r. nalozyt na Inwestora obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia, okreslajac jednoczesnie zakres raportu,
zgodny z art. 66 ust. 1 pkt 1 do 20 ustawy oo$. Dnia 18.07.2023 r. Wojt Gminy Lidzbark
Warminski, postanowieniem znak: OSN.6220.3.2023.TA, zawiesit postepowanie
administracyjne w przedmiotowej sprawie do czasu przedlozenia przez Wnioskodawce
raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.

Dnia 18.07.2023 r. do tut. Urzedu wplynegto pismo Inwestora wnoszgcego o zwigkszenie
liczby dziatek przeznaczonych pod zabudowe do 66. Obszar inwestycji pozostaje niezmienny.

Wypekiajgc natozony obowiazek, wynikajacy z postanowienia Wéjta Gminy Lidzbark
Warminski znak: OSN.6220.3.2023.TA z dnia 15.06.2023 r., Wnioskodawca w dniu
13.11.2023 r. przedlozy! raport o oddzialywaniu na $rodowisko przedsigwziecia: Budowa
szescdziesigeiu  szesciu  budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem dziatki na dzialce o nr ew. 14/48, 14/57,
15/19, 21/1 w obrebie 0017 Wielochowo, gmina Lidzbark Warminski, powiat lidzbarski,
wojewodztwo warminsko-mazurskie — Raport wykonata: inz. Anna Wéjcik.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy oo$ organ wystapit do Regionalnego Dyrektora
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Ochrony Srodowiska w Olsztynie oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Lidzbarku  Warminskim o uzgodnienie warunkéw realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lidzbarku WarmifAskim pismem znak:
ZNS.9022.1.29.2023 z dnia 02.01.2024 r. wezwal do uzupelnienia Raportu o sprostowania,
wyjasnienia i materialy. Dnia 16.02.2024 r. do tut. Urzedu wplyneto od Inwestora
przedmiotowe  uzupelnienie. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lidzbarku
Warminskim pismem znak: ZNS.9022.1.10.2024 z dnia 27.03.2024 r. wyrazil pozytywna
opini¢ w zakresie wymagan sanitarno-higienicznych i zdrowotnych w sprawie realizacji
przedsiewziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie postanowieniem znak:
WSTE.4221.41.2023.JS z dnia 16.01.2024 r. uzgodnit realizacje przedsiewziecia, okreslajac
warunki uwzglednione w niniejszej decyzji.

W dniu 08.04.2024 1. zostalo podane do publicznej wiadomosci obwieszczenie Wojta
Gminy Lidzbark Warmifiski, na okres 30 dni, o mozliwos$ci zapoznania si¢ z dokumentacja
sprawy, skladania uwag iwnioskéw. Obwieszczenie zostalo podane do publicznej
wiadomosci przez zamieszczenie na stronie internetowej BIP, wywieszenie na tablicy
ogloszenn Urzgdu Gminy Lidzbark Warminski oraz na tablicy ogloszen w miejscowosci
Wielochowo.

Dnia 03.06.2024 1. zostalo podane do publicznej wiadomosdci zawiadomienie-
obwieszczenie Wéjta Gminy Lidzbark Warminski znak OSN.6220.3.2023.TA o zebraniu
materialéw w postgpowaniu w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsigwzigcia polegajagcego na ,Budowie szesédziesieciu szedciu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng oraz
zagospodarowaniem dzialki na dzialce o nr ew. 14/48, 14/57, 15/19, 21/1 w obrebie 0017
Wielochowo, gmina Lidzbark Warminski, powiat lidzbarski, wojewddztwo warminsko-
mazurskie”.

Planowana inwestycja obejmuje budowg 66 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na
niezabudowanych dzialkach o tgcznej powierzchni ok. 9,67 ha. W zwigzku z realizacja
inwestycji zaplanowano wydzielenie 66 nowych dziatek pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng wraz z wydzieleniem wewnetrznej drogi dojazdowej do czeéci dziatek. Przy
planowanych budynkach zostang wykonane tereny utwardzone, ktére beda réwniez petnié
funkcje parkingéw dla przyszlych mieszkancéw budynkéw jednorodzinnych. W ramach
przedsiewziecia przewiduje sie:

- budynki murowane o powierzchni zabudowy ok. 120 m? w tym poddasze uzytkowe
z mozliwoscig podpiwniczenia obiektu z mozliwym przeznaczeniem pod lokalizacje czesci
technicznej w tym kottowni i pomieszczenia na opal;

- $ciany fundamentowe i Sciany piwnic murowane z bloczkéw betonowych lub wylewane na
mokro, $ciany zewngtrzne docieplone styropianem, zabezpieczone przeciwwilgociowo, ponad
terenem otynkowane;

- §ciany nadziemia murowane na zaprawie klejowej cieptochionne;j;

- kominy z pustakow prefabrykowanych;

- dachy konstrukcji drewnianej strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych z mozliwoscig stosowania kombinacji dachéw dwuspadowych. Dopuszczalne
katy nachylenia dachéw dla gldwnej potaci dachowej: w przedziale 35° - 45°, Dopuszcza sie
realizacj¢ naczolkéw, kukutek, lukarn oraz okien potaciowych do$wietlajacych poddasze.
Pokrycie dachu dachéwka lub materialem dachowko podobnym w kolorze ceglastej
czerwieni;

- dopuszczalna maksymalna wysoko$é poziomu posadzki parteru: maks. 0,6 m od poziomu
terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;

- maksymalna wysokos$¢ do okapu gléwnej potaci dachowej: maks. 4,5 m od poziomu terenu
przy glownym wejsciu do budynku do okapu gtéwnej potaci dachowej;

- zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci energetycznej;



- zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej;

- odprowadzenie §ciekéw sanitarnych do indywidualnych rozwigzan;

- odprowadzenie wod opadowych 2z powierzchni dachéw odbywaé sie bedzie
powierzchniowo do gruntu w granicach przedmiotowej nieruchomosei;

- ogrzewanie wedtug indywidualnych systemow z zastosowaniem technologii ekologicznych;
- odpady powstale na etapie eksploatacji bedg magazynowane w systemie selektywnej zbiorki
odpadéw i wywozonych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

Teren objety inwestycja stanowi uzytki rolne (RIVa, RIVb) oraz nieuzytek (N).
Sgsiedztwo terenu objgtego wnioskiem stanowig grunty rolne oraz tereny mieszkaniowe.
Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje sie w odlegloéci ok. 90 m od granicy terenu
objetego wnioskiem. Teren przeznaczony pod inwestycje jest uzytkowany rolniczo.
W ramach realizacji planowanej inwestycji nie przewiduje sie wycinki drzew. W péinocno-
wschodniej czgéci terenu inwestycji (na dz. nr 15/19) znajduje sie zbiornik wodny oznaczony
w ewidencji gruntow jako nieuzytek. Zbiornik wodny wystepujacy na dz. nr 15/19 nalezy
zachowa¢ w stanie niezmienionym.

Planowana inwestycja zlokalizowana zostanie poza formami ochrony przyrody
ustanowionymi na podstawie ustawy o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U.
22022 r. poz. 916 ze zm.), w odlegtoéci ok. 2,3 km od Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Elmy i ok. 5,5 km od Obszaru Natura 2000 Ostoja Warminska PLB280015.

Obszar opracowania jest potozony poza korytarzami ekologicznymi i planowana
inwestycja nie bgdzie utrudnia¢ migracji zwierzat.

Najblizsza zabudowa mieszkalna znajduje si¢ w odlegltosci 46,09 m. W odlegtosci
okoto 370 m znajduje si¢ jezioro Wielochowskie. Realizacja inwestycji nie bedzie niosta
zagrozenia zmiang przeplywu i wprowadzania $ciekéw do znajdujgcego si¢ w odleglosci
powyzej 300 m jeziora Wielochowskiego.

W raporcie przedstawione zostaly warianty realizacji inwestycji, w tym wariant
proponowany przez Inwestora, wariant alternatywny oraz wariant najkorzystniejszy dla
$rodowiska. Za wariant najbardziej korzystny dla srodowiska uznano wariant proponowany
przez Wnioskodawce.

Uciazliwoscei zwigzane z planowang inwestycjg wystgpig gtdwnie na etapie realizacji
przedsigwzigcia. Oddziatywania te bedg polegaly migdzy innymi na:

- niezorganizowanej emisji zanieczyszczen zwigzanej z realizacja inwestycji, W tym
transportem materialow budowlanych, przemieszczaniem materialdéw sypkich, pylastych,
urobku ziemnego;

- zmianach w uksztaltowaniu terenu zwigzanych z robotami ziemnymi i lokalizacjg placu
budowy oraz sktadowaniem materiatéw budowlanych;

- pogorszeniu warunkow akustycznych w wyniku prac zwigzanych z przygotowaniem terenu
oraz budowg obiektdw i infrastruktury.

Zrédlem emisji zanieczyszczen gazowych do atmosfery beda silniki spalinowe
srodkéw transportu dostarczajagcych materiaty do budowy oraz pracujgce maszyny
i urzadzenia budowlane. Na etapie realizacji przedsiewziecia, wystapig okresowe ucigzliwosci
zwigzane z emisjg hatasu, ktérych gldéwnym Zrodiem beda praca maszyn i urzadzen
budowlanych oaz transport samochodowy.

W celu minimalizacji negatywnych oddzialywan na s$rodowisko przewidziano
zastosowanie nastepujacych rozwiazan:

Na etapie realizacji:

- wszelkie prace bedg prowadzone w porze dziennej (6:00-22:00);

- odpady budowlane beda utylizowane przez przedsi¢biorstwa specjalistyczne po uprzednio
przeprowadzonej segregacji;

- urobek z wykopdéw nalezy zagospodarowaé zgodnie z ustawa o odpadach, przewiduje sie, ze
czgSciowo zostanie wykorzystany do niwelacji terenu objetego wnioskiem, co ograniczy
ucigzliwosci zwigzane z przemieszczaniem mas ziemnych;



- sprzet pracujacy na terenie inwestycji bedzie sprawny technicznie posiadajacy specjalne
atesty;

- teren placu postojowego maszyn budowlanych i drogowych oraz miejsca skladowania
materiatow budowlanych zostang specjalnie wyznaczone i zabezpieczone (odizolowane od
podloza) w celu zapobiegania przed przedostawaniem sig szkodliwych substancji do gruntu,

- teren budowy zostanie wyposazony w odpowiednie sorbenty do unieszkodliwiania
szkodliwych substancji, ktére w przypadku wycieku moglyby przeniknaé do gruntu i wéd
gruntowych;

- do budowy bgda uzywane materiaty atestowane;

- tankowanie maszyn i urzadzen budowlanych oraz transportowych bedzie sie odbywato
wylacznie na stacjach paliw wyposazonych w wymagane zabezpieczenia przeciwrozlewowe,

- teren budowy bedzie wyposazony w przenosne kabiny ustepowe.

Na etapie eksploatacji:

- wody opadowe begda odprowadzane na wiasny teren nieutwardzony do dotéw chtonnych lub
do zbiornikow retencyjnych;

- odpady beda skladowane w pojemnikach ustawionych w wyznaczonych miejscach na
terenie poszczegdlnych dziatek budowanych (z uwzglednieniem ich segregacji) a nastepnie
wywozone  przez  specjalistyczng  firme,  zajmujacg  si¢  zagospodarowaniem
i unieszkodliwianiem odpaddw;

- $cieki bytowe odprowadzane bgda do przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub zbiornikéw
bezodptywowych (szamb);

- budynki bedg ogrzewane indywidualnie z zastosowaniem niskoemisyjnych zrédet energii
z wykorzystaniem niekonwencjonalnych Zrédet energii ze szczegdlnym uwzglednieniem
energii stoneczne;j.

Dodatkowo planowane zamierzenie powinno uwzglednié nizej wymienione wymogi:

- przed przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy przeprowadzié rozpoznanie istniejace;
sieci melioracyjnej i uwzgledni¢, znajdujace si¢ na analizowanym terenie, urzadzenia
melioracyjne w projekcie zagospodarowania terenu. Jest to bardzo wazne ze wzgledu na
mozliwo$¢ uszkodzenia lub zniszczenia systemu drenarskiego, co w konsekwencji moze
przyczyni¢ si¢ do zmiany dotychczasowego kierunku odptywu wéd gruntowych i zalewania
lub osuszenia terenéw sgsiednich.

- w przypadku zniszczenia gatunkéw lub siedlisk chronionych rolin, zwierzat lub grzybow
nalezy uzyskac stosowne zezwolenia zgodnie z art. 56 ust 0 ochronie przyrody.

Ponadto, na etapie realizacji inwestycji prowadzone beda roboty ziemne zwiazane
z przygotowaniem terenu do posadowienia poszczegSlnych obiektéw budowlanych. Humus
zostanie zebrany z powierzchni i spryzmowany oraz zagospodarowany sukcesywnie przed
zakonczeniem inwestycji. Na etapie realizacji inwestycji wykonywane beda prace ziemne
i budowlane z wykorzystaniem maszyn i urzadzen powodujacych emisje gazéw i pylow.

W celu ograniczenia wielkoSci zanieczyszczenia atmosfery maszyny i pojazdy beda
podlegaly okresowym przegladom i biezacym konserwacjom wykonywanym poza terenem
inwestycji. Urzadzenia pracujace na budowie nie bgdg prowadzi¢ do ucigzliwej kumulacji
spalin, poniewaz ich praca bedzie si¢ odbywaé w terenie otwartym o niskiej intensywnosci
ruchu. Ucigzliwosei zwigzane z emisjg zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego beda
mialy charakter krétkotrwaty i ustapig wraz z zakoficzeniem prac budowlanych.

W celu ograniczenia negatywnych oddziatywan przedmiotowego przedsigwziecia na
srodowisko gruntowo - wodne, plac budowy oraz teren zaplecza budowy (w tym bazy
materialowo - sprzgtowe) beda uszczelnione. Wykonawca robdt bedzie posiadaé odpowiednie
sorbenty stuzace do unieszkodliwienia substancji ropopochodnych. Ewentualne rozlanie lub
wyciek bedzie niezwlocznie usunigty. Zaplecze budowy zostanie wyposazone w przenosne
toalety, ktdre beda systematycznie oprézniane przez uprawnione podmioty.

W trakcie realizacji inwestycji beda powstawaly gtéwnie odpady typowe dla prac
budowlanych oraz odpady komunalne zwigzane z zapleczem budowy. Powstajace odpady
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bedg segregowane i gromadzone w wydzielonych miejscach, w odpowiednich pojemnikach,
w sposob zabezpieczajacy $rodowisko przed zanieczyszczeniem, a nastepnie przekazywane
uprawnionym podmiotom do utylizacji.

Na etapie eksploatacji teren bedzie wykorzystywany jako obszar mieszkalny
o zabudowie jednorodzinnej, niskim poziomie hatasu oraz niewielkiej emisji zanieczyszczen.
Odpady powstate w trakcie eksploatacji bedg wywozone na wysypisko odpadéw zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami. W wyniku realizacji przedsiewziecia wzro$nie
natgzenie ruchu pojazdow samochodowych, ktéry ze wzgledu na niewielkg skale nie bedzie
zrodtem ponadnormatywnych ucigzliwosci.

Planowane zamierzenie bedzie realizowane poza obszarami gtoéwnych zbiornikow
wod podziemnych oraz poza miejscem wystepowania obszaréw wodno-btotnych chronionych
na mocy Konwencji o obszarach wodno-blotnych majacych znaczenie miedzynarodowe,
zwlaszcza jako srodowisko zyciowe ptactwa wodnego, jak réwniez poza obszarami siedlisk
flegowych oraz uj$¢ rzek. Zadanie zlokalizowane zostanie poza obszarami wybrzezy,
gorskimi, lesnymi, poza obszarami ochronnymi zbiornikow wod $rodlagdowych oraz
obszarami przylegajacymi do jezior. Zadanie nie przecina ciekéw wodnych. Najblizszy ciek -
~ooptyw z jez. Wielochowskiego” (identyfikator hydrograficzny cieku: 5845982)
zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 700 m od terenu planowanej inwestycji. Natomiast w
odlegtosci ok. 370 m od planowanego przedsigwzigcia znajduje sie jezioro Wielochowskie
(identyfikator hydrograficzny jeziora: 58459821). Na terenie planowanej inwestycji znajduje
si¢ oczko wodne oraz urzadzenie melioracyjne (dren), ktére pozostana w stanie
nienaruszonym.

Na etapie realizacji jak i1 eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia nie bedzie
dochodzito do poboru wod z ww. JCWP, a takze nie bedzie realizowane odprowadzanie do
niej wod oraz sciekdw. Na potrzeby przedmiotowego przedsiewzigcia nie bedzie
wykonywane ujecie wod podziemnych. Przedmiotowe przedsiewziecie nie spowoduje
ingerencji w wystepujace w tym obszarze GZWP. Zamierzenie jest potozone poza obszarami
szczegblnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawa z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z pdézn. zm.) oraz poza obszarami
podlegajacymi ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 916).

Inwestycja bedzie zlokalizowana poza obszarami uzdrowiskowymi, obszarami
gorskimi i wybrzezy morskich. Nie wigze sie z wykorzystaniem zasobdéw naturalnych ani
z mozliwoscig wystgpienia awarii przemystowej. Przedsiewziecie pozostaje bez zwiazku
z prowadzeniem gospodarki lesnej. Z uwagi na odlegloé¢ od granicy panstwa oraz rodzaj
inwestycji nie przewiduje si¢ oddziatywania transgranicznego.

Teren, na ktérym planuje si¢ lokalizacj¢ przedsigwzigcia nie jest objety ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsza decyzja zostala wydana na podstawie opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Lidzbarku Warminskim oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Olsztynie Pafistwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie, po przeanalizowaniu
kryteridéw okre§lonych w art. 77 ust. 5 ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku (...)
stwierdzil, ze realizacja przedmiotowego przedsiewzigcia nie wymaga ponownego
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Niemniej jednak, zgodnie z art. 88 ust.
1 ww. ustawy, jezeli organ administracji architektoniczno — budowlanej uzna, ze we wniosku
o wydanie pozwolenia na budowg zostaly dokonane zmiany w stosunku do wymagan
okreslonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, moze stwierdzi¢ o koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko i nalozy¢ na inwestora
obowiazek sporzgdzenia raportu, jednoczesnie okreslajac jego zakres.

W ocenie tut. organu, biorgc pod uwage charakter przedsiewziecia, jego rodzaj,
usytuowanie oraz skale mozliwego jego oddzialywania na $rodowisko stwierdzono, ze
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planowana inwestycja polegajace na ,Budowie sze$édziesieciu szesciu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych na dziatce nr 14/48, 14/57, 15/19, 21/1, obreb 0017
Wielochowo, gmina Lidzbark Warminski, powiat lidzbarski, wojewddztwo warminsko-
mazurskie” - nie bedzie stanowita zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi.

Wypehienie przez Wnioskodawce warunkéw realizacji przedsiewzigcia, okreslonych
niniejszg decyzjag o $rodowiskowych uwarunkowaniach, zapewni petng mozliwag do
osiagni¢cia minimalizacj¢ oddziatywania inwestycji na $rodowisko i tereny sasiednie,
zardwno w fazie realizacji jak i eksploatacji.

Biorac powyzsze pod uwage postanowiono orzec jak w sentenc;i.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Olsztynie. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu
w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofhigcie o§wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postepowania,
akonieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na
zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotlaniu, organ odwolawczy przeprowadza
postgpowanie wyjasniajagce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron
zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony
wyrazily na to zgod¢ w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
o0 wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygniecia sprawy.

Zalacznik:
1. Charakterystyka przedsiewziecia

Otrzymuja:
1. Ir

2. Strony postgpowania przez obwieszczenie zgodnie z art. 49 kpa
3. a/a

Do wiadomosci:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lidzbarku Warmirskim
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Olsztynie
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Lidzbark Warminski, 23.07.2024 .
OSN.6220.3.2023.TA

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsigwzigcie polegajace na ,,Budowie sze$édziesieciu szesciu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz =z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz
zagospodarowaniem dzialki na dzialce o nr ew. 14/48, 14/57, 15/19, 21/1 w obrebie 0017
Wielochowo, gmina Lidzbark Warminski, powiat lidzbarski, wojewddztwo warminsko-
mazurskie”. Przedsigwzigcie, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. brozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na S$rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) zaliczane jest do rodzaju
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko tj. zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura: nieobjeta ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz: — 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze.

Planowana inwestycja obejmuje budowe 66 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na
niezabudowanych dzialkach o lgcznej powierzchni ok. 9,67 ha. W zwigzku z realizacjg
inwestycji zaplanowano wydzielenie 66 nowych dzialek pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng wraz z wydzieleniem wewnetrznej drogi dojazdowej do czgsci dziatek. Przy
planowanych budynkach zostana wykonane tereny utwardzone, ktére beda rowniez pelnié
funkcj¢ parkingéw dla przysztych mieszkancéw budynkdéw jednorodzinnych. W ramach
przedsiewzigcia przewiduje sie:

- budynki murowane o powierzchni zabudowy ok. 120 m? w tym poddasze uzytkowe
z mozliwoscia podpiwniczenia obiektu z mozliwym przeznaczeniem pod lokalizacje czesci
technicznej w tym kotlowni i pomieszczenia na opat;

- sciany fundamentowe i §ciany piwnic murowane z bloczkéw betonowych lub wylewane na
mokro, sciany zewng¢trzne docieplone styropianem, zabezpieczone przeciwwilgociowo, ponad
terenem otynkowane;

- §ciany nadziemia murowane na zaprawie klejowej cieptochionne;;

- kominy z pustakéw prefabrykowanych;

- dachy konstrukeji drewnianej strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia polaci
dachowych z mozliwoscig stosowania kombinacji dachow dwuspadowych. Dopuszczalne
katy nachylenia dachow dla gldwnej potaci dachowej: w przedziale 35° - 45°. Dopuszcza si¢
realizacje naczotkow, kukutek, lukarn oraz okien potaciowych doswietlajgcych poddasze.
Pokrycie dachu dachowka lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze ceglastej
czerwieni;

- dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: maks. 0,6 m od poziomu
terenu przy gléwnym wejsciu do budynku;

- maksymalna wysoko$¢ do okapu gldwnej potaci dachowej: maks. 4,5 m od poziomu terenu
przy gléwnym wejsciu do budynku do okapu gldéwnej potaci dachowej;

- zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci energetycznej;

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

- odprowadzenie $ciekow sanitarnych do indywidualnych rozwigzan;

- odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachéw odbywaé sie bedzie
powierzchniowo do gruntu w granicach przedmiotowej nieruchomosci;

- ogrzewanie wedtug indywidualnych systemow z zastosowaniem technologii ekologicznych;
- odpady powstate na etapie eksploatacji bedg magazynowane w systemie selektywnej zbidrki
odpadow 1 wywozonych przez specjalistyczne przedsicbiorstwo.



Teren objety inwestycjg stanowi uzytki rolne (RIVa, RIVb) oraz nieuzytek (N).
Sasiedztwo terenu objetego wnioskiem stanowig grunty rolne oraz tereny mieszkaniowe.
Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ w odlegtosci ok. 90 m od granicy terenu
objetego wnioskiem. Teren przeznaczony pod inwestycje jest uzytkowany rolniczo.
Rozpatrywano ewentualne warianty przedsiewziecia:

1. Wariant zerowy przewiduje brak dziatan.

2. Wariant inwestorski zaklada sprzedaz pojedynczych dzialek nabywcom
zainteresowanym budowg domu jednorodzinnego. Czas realizacji inwestycji
uzalezniony bedzie od okresu niezbednego do zbycia dziatek. Eksploatacja
przedsigwzigcia stanowi¢ bedzie pewne Zrédlo emisji zanieczyszezen do powietrza,
hatasu, odpadow. Skala inwestycji jest do$¢ niska, wobec czego inwestycja znaczaco
nie bgdzie wplywala na $rodowisko i jego otoczenie. Teren inwestycji nalezy do
Inwestora. Planowana inwestycji nie naruszy prawa wlasnoéci i interesu oséb
trzecich, nie ograniczy mozliwosci korzystania z terendw sasiednich oraz nie wptynie
negatywnie na sposdb ich uzytkowania. Realizacja inwestycji spowoduje prawidtowe
zagospodarowanie terenu. Budynki beda wkomponowane w przestrzen zgodnie
z zasadami planowania i zagospodarowania przestrzennego. Roboty budowlane beda
wykonywane za pomocg odpowiedniego sprzetu. Na kazdym etapie beda
przestrzegane  przepisy  bhp. Inwestycja bedzie realizowana  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dla tego typu inwestycji.

3. Racjonalny wariant alternatywny dotyczyé moze zmiany skali obiektow
budowlanych, ich wielko$ci i usytuowania, technologii wykonania, jakosci
stosowanych materialdw konstrukcyjnych 1 wykofczeniowych oraz skali
przedsiewziecia.

4. Wariant najkorzystniejszy dla srodowiska - jest to wariant przy zastosowaniu
odpowiedniej technologii z zachowaniem wymogéw ochrony $rodowiska. Informacje
dotyczace planowanych rozwiazan w zakresie budowy i uzytkowania nieruchomosci
wskazuja, ze koncepcja proponowana przez Inwestora moze by¢ uznana, jako wariant
najbardziej racjonalny, uwzgledniajacy lokalne potrzeby rozwoju, jak i spetniajacy
wymogi ochrony $rodowiska naturalnego.

Za wariant najkorzystniejszy uwaza si¢ wariant proponowany przez Wnioskodawce,
gdyz wybrane rozwigzania nie powoduja przekroczenia standardow jakosci $rodowiska,
co potwierdza jego wybér. Skala oddziatywan na srodowisko wynikajaca z jego funkeji
itechnologii jest niewielka. Rozwigzania zaproponowane przez Wnioskodawce
zapewniajg wykorzystanie nieruchomo$ci w sposéb zgodny z przepisami ochrony
srodowiska oraz gwarantujg dotrzymanie standardow jakosci srodowiska
Rozwigzania chronigce srodowisko zawieraja migdzy innymi nastepujgce wymogi:

1. Prace budowlane beda prowadzone w porze dziennej w godzinach 6% -22°,

2. Droga dojazdowa do placu budowy bedzie wytyczona w oparciu o istniejaca sieé
komunikacyjna.

3. Zostanie zorganizowany plac budowy i jego zaplecze, aby w jak najmniejszym
stopniu oszczednie korzystaé z terenu.

4. Nie zostanie zmieniona rzezba terenu.

5. Minimalizacja emisji pytéw poprzez unikanie rozsypywania materialéw pylistych,
sktadowiska materiatdw pylistych bedzie ostaniane przed dziataniem wiatru.

6. Miejsca wyznaczone do przechowywania substancji podatnych na migracje
w Srodowisko gruntowo-wodne beda wylozone materiatami izolacyjnymi.

7. Scieki odprowadzane beda do przydomowych oczyszezalni $ciekéw lub szczelnych
zbiornikow bezodptywowych.



8.

10.

11.

Odpady stale beda segregowane wedlug grup asortymentowych wywozonych przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo. Na terenie dzialek bedg usytuowane pojemniki na
odpady na utwardzonej powierzchni. Przedmiotowe odpady beds magazynowane
w systemie selektywnej zbidrki odpadow.

Odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni dachdéw a takze podczas realizacji
inwestycji odbywa¢ si¢ bedzie powierzchniowo do gruntu w granicach
przedmiotowej nieruchomosci.

Inwestycja bedzie tak realizowana, by w jak najmniejszym stopniu ingerowaé w stan
srodowiska naturalnego.

W celu minimalizacji hatasu urzadzenia o duzym natgzeniu nie bedg pracowaty
réwnoczesnie.

Etap budowy bedzie mial nastepujacy wplyw na warunki zdrowia i zycia ludzi:

1.

Realizacja przedmiotowej inwestycji zwigzana jest z wystgpieniem emisji
ioddzialywan charakterystycznych dla kazdej przeprowadzanej budowy, tj.
transportu potrzebnych materialow, robot ziemnych i robét budowlanych.
Oddziatlywanie tej fazy na zdrowie ludzi przeanalizowano w Raporcie z punktu
widzenia mieszkancow terenow sasiadujacych z placem budowy.

Oddziatywanie fazy budowy wynika¢ bedzie ze skutkéw zastosowania maszyn
i urzadzen koniecznych do sprawnego i zgodnego z harmonogramem postepu robot
budowlanych (oddzialywanie spowodowane bedzie gtéwnie przez halas i pylenie)
oraz utrudnien zwigzanych z ewentualnymi zmianami organizacji ruchu w rejonie
czynnego placu budowy. W fazie budowy zachodzi¢ bedzie emisja gazow, ktdrej
Zzrédlem bedzie spalanie paliw przez maszyny budowlane oraz emisja pytu z prac
przygotowawczych pod budowe projektowanego budynku i elementéw mu
towarzyszacych. Oddziatywanie emitowanych spalin bedzie miato ograniczony zasi¢g
lokalny i bgdzie mato dokuczliwe dla otoczenia ze wzgledu na jego czasowe
oddziatywanie.

Oddzialywanie etapu planowanego przedsigwzigcia na stan powietrza przy
zastosowaniu dzialan minimalizujacych zamknie si¢ w granicach obszaru inwestycji
lub w bezposredniej jej bliskosei, w zwigzku z czym w czasie prowadzonych prac nie
przewiduje si¢ wystgpienia nadmiernej ucigzliwosci emisji pylowo-gazowej na
zdrowie ludzi.

Warunki uzytkowania terenu w granicach przedmiotowej inwestycji beda obejmowad
m.in.: emisj¢ S$ciekdéw sanitarnych 1 deszczowych, wytwarzanie odpaddéw
komunalnych, emisj¢ zanieczyszczen do powietrza, emisj¢ hatasu do srodowiska,
ruch samochodéw osobowych mieszkancéw budynku a takze ruch samochodow
cigzarowych zwiazany np. z odbiorem odpaddw bytowych. Dzigki zastosowaniu
dziatan minimalizujacych opisanych w Raporcie zaklada si¢ znikomy wplyw fazy
eksploatacji projektowanego budynku na poszczegdlne elementy $rodowiska
przyrodniczego. Nie przewiduje si¢ rowniez negatywnego oddzialywania
przedmiotowej inwestycji na zdrowie i zycie ludzi.

Faza eksploatacji zwigzana z uzytkowaniem nowo powstalych budynkéw zgodnie
zich przeznaczeniem nie bedzie si¢ charakteryzowala negatywnym wplywem na
warunki zdrowia i Zycia ludzi. Funkcjonowanie inwestycji nie bedzie stanowito
zagrozenia dla wymaganych warunkéw akustycznych (zaréwno w porze dziennej, jak
1 nocnej), jak rowniez nie bedzie si¢ wigzalo z istotnym wplywem na jakosé
powietrza.

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych odbywaé sie bedzie do projektowanych
rozwiazan indywidualnych przydomowe oczyszczalnie S$ciekow lub szczelne
zbiorniki bezodptywowe.
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Odpady komunalne bedg segregowane wedtug grup asortymentowych wywozonych
przez specjalistyczne przedsigbiorstwo. Na terenie dzialek beda usytuowane
pojemniki na odpady na utwardzonej powierzchni.

Odprowadzenie wdéd opadowych z powierzchni dachéw, odbywaé sig bedzie
powierzchniowo do gruntu w granicach przedmiotowej nieruchomosci.

Emisja halasu nie przekroczy norm hatasu odpowiedniego dla danego terenu.
Gtéwnym elementem, ktéry moze powodowaé halas jest dziatanie wszelkich
czynnikow zwigzanych z powstaniem zabudowy, calej infrastruktury z nig zwigzang
jak rowniez obecnoscig wiekszej ilosci 0s6b na tym terenie.

Emisja z kotta. Ogrzewanie moze by¢ gazowe, elekiryczne, ekogroszek, pellet,
drewno i wegiel. Najbardziej ekologiczne jest ogrzewanie gazowe i elektryczne.
Przyjeto najbardziej korzystny, ekologiczny spos6b ogrzewania budynkéw. Przyjeto,
ze do ogrzania 66 budynkéw eksploatowana bedzie wlasna kotlownia, w ktorej
zostanie zamontowany kociol o mocy okoto 16 kW.

Dostawa wody nastgpi z sieci wodociagowej (SUW Morawa) na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci.

Na etapie eksploatacji teren bedzie wykorzystywany jako obszar mieszkalny o zabudowie
jednorodzinnej, niskim poziomie hatasu oraz niewielkiej emisji zanieczyszczen. Odpady
powstate w trakcie eksploatacji beda wywozone na wysypisko odpadéw zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami. W wyniku realizacji przedsiewziecia wzroénie
natezenie ruchu pojazdéw samochodowych, ktory ze wzgledu na niewielka skale nie bedzie
zrodtem ponadnormatywnych ucigzliwosci.

Inwestycja bedzie zlokalizowana poza obszarami objetymi ochrong uje¢ wodnych,
obszarami uzdrowiskowymi, obszarami gorskimi i wybrzezy morskich. Nie wiaze sie
z wykorzystaniem zasobdw naturalnych ani z mozliwoscig wystapienia awarii przemystowe;.
Przedsigwzigcie pozostaje bez zwigzku z prowadzeniem gospodarki lesnej. Z uwagi na
odlegtos¢ od granicy pafistwa oraz rodzaj inwestycji nie przewiduje sie oddzialywania
transgranicznego.





