Lidzbark Warmiriski, dn. 04.11.2024 r.

OSN.6220.3.2024.TA
DECYZJA

Na podstawie art. 104 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572), na podstawie art. 71, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 i art.
85 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1112), zwanej dalej ,,ustawg” oraz na podstawie § 3 ust. 1 pkt 55, lit. b, tiret
drugie Rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019 r. wsprawie przedsiewzied
mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. poz. 1839 z p6zn. zm.), zwanego dalej
»rozporzadzeniem”, po rozpoznaniu wniosku ztozonego przez Pana Marcina Kania, zam, Nowa Wie$
Wielka 1, 11-100 Lidzbark Warmifiski, w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacje przedsigwzigcia polegajacego na: ,,Budowie 37 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych na dzialce oznaczonej nr ew. 121, obreb 0006 Nowa Wies Wielka,
gmina Lidzbark Warminski, wojewdédztwo warminsko-mazurskie”, po zasiggnieciu opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Lidzbarku Warminskim oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Olsztynie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

ORZEKAM:

1. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwziecia
na srodowisko.

2. Okresli¢ na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia konieczno$é podjecia
nast¢pujacych dziatan:

a) Nalezy zachowa¢ zbiornik wodny wystepujacy w potudniowej czesei dziatki nr 121.

b) Zapewni¢ odpowiednia organizacj¢ robét i zaplecza oraz bazy sprzetowej i materialowej, tak
aby nie stanowily zagrozenia wyciekami substancji niebezpiecznych, w tym substancji
ropopochodnych. W szczegdlnosci uwzgledni¢ nalezy zabezpieczenie podioza gruntowego
przed mozliwoscia przenikania zanieczyszczen do gruntu.

¢) Zapewni¢ wlasciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w czasie realizacji
i eksploatacji przedsigwzigcia, w tym minimalizowaé ich ilo§¢, skladowaé je selektywnie
w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajgcych przed
przedostawaniem si¢ do srodowiska substancji szkodliwych oraz zapewni¢ ich sprawny odbior
lub ponowne wykorzystanie.

d) Ewentualne odwodnienia wykopdéw prowadzi¢ w krétkim czasie nie powodujgc trwalego
obnizenia poziomu woéd gruntowych. Stosowaé metody odwodnienia ograniczajace zasieg
oddzialywania.

e) W przypadku koniecznosci trwalego odwadniania wykopéw budowlanych - dokonaé
zgloszenia wodnoprawnego. W przypadku koniecznosci dugotrwatego obnizenia poziomu
zwierciadta wody podziemnej - nalezy uzyskaé pozwolenie wodnoprawne.,

f) Na pobor wod podziemnych w trakcie eksploatacji inwestycji uzyskaé stosowne zgody -
pozwolenie wodnoprawne.

g) Zakaza¢ spalania odpadéw takich jak np. workdw po roznego rodzaju zaprawach, cementach,
drewna pokrytego impregnatami i powlokami ochronnymi oraz drewna pochodzacego
z odpadow budowlanych lub z rozbiérki.



h) Do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej, gospodarke S$ciekowa realizowaé
w oparciu o rozwigzania indywidualne - przydomowe oczyszczalnie $ciekéw lub szczelne
zbiorniki bezodptywowe.

UZASADNIENIE

Na wstepie nalezy zauwazyé, ze postgpowanie w sprawie $rodowiskowych uwarunkowan
przedsiewzigcia nie ma na celu udzielenia zezwolenia na lokalizacje lub realizacje inwestycji.
Nastepuje to na kolejnych etapach tj.: w sprawach o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, czy tez
decyzji o pozwoleniu na budowg. Przepisy dotyczace ocen $rodowiskowych wprowadzone zostaly
w wyniku implementacji przepiséw wspdlnotowych 1 majg stuzyé wylacznie weryfikacji
oddziatywania inwestycji kwalifikowanych, a wiec takich, ktére powoduja albo moga powodowac
potencjalne niebezpieczenstwo dla srodowiska. Dlatego postgpowanie w sprawie uwarunkowan
§rodowiskowych przedsiewziecia przeprowadza si¢ przed wydaniem decyzji zezwalajacej na
inwestycje. Nalezy podkresli¢, ze postgpowanie to dotyczy dopiero planowanego przedsigwzigcia
i sprowadza si¢ do ustalenia czy inwestycja w ksztalcie opisanym przez inwestora we wniosku zagraza
srodowisku oraz czy spetnia wymagania i parametry w zakresie ochrony srodowiska.

Whniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zostat zlozony dnia
08.01.2024 r. przez Pana Marcina Kania, zam. Nowa Wies Wielka 1, 11-100 Lidzbark Warminski.
W rozpoznawanej sprawie z karty informacyjnej przedsigwzigcia wynika, ze przedmiotowa inwestycja
bedzie polegala na ,,Budowie 37 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatce oznaczonej nr
ew. 121, obreb 0006 Nowa Wie§ Wielka, gmina Lidzbark Warminski, wojewddztwo warminsko-
mazurskie”.

Obszar objety projektem nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedsigwziecie, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b, tiret drugie rozporzadzenia zaliczane jest do
rodzaju przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko tj. zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze.

O wszczeciu postgpowania oraz o wystgpieniu do organéw opiniujgcych strony zostaty
poinformowane zawiadomieniem z dnia 07.02.2024 r. znak: OSN.6220.3.2024.TA.

W toku postepowania, stosownie do art. 64 ustawy tut. Urzad pismem znak:
OSN.6220.3.2024.TA z dnia 07.02.2024 r. wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Olsztynie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lidzbarku Warminskim oraz
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Olsztynie Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w celu
uzyskania opinii, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego
przedsiewzigcia na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby, co do zakresu raportu
o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.

Pafnstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lidzbarku Warmifiskim opinia z dnia
14.02.2024 r. (data wptywu do tut. Urzedu: 16.02.2024 r.), znak: ZNS.9022.1.8.2024, stwierdzit, ze
dla w/w przedsigwziecia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismem z dnia 26.02.2024 r. znak:
WSTE.4220.23.2024.JS.1, poinformowal, ze z uwagi na ztozono$¢ sprawy opinia nie moze zostaé
wydana w ustawowym terminie, sprawa zostanie rozpatrzona w terminie do 05.03.2024 r.
Postanowieniem z dnia 05.03.2024 r. znak: WSTE.4220.23.2023.JS.2, Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Olsztynie wyrazil opinie, ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie istnieje
koniecznos$¢é przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Wskazat jednoczesnie, iz na etapie
realizacji i eksploatacji przedsigwziecia nalezy zachowa¢ zbiornik wodny wystgpujacy w poludniowej
czesci dziatki nr 121.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Olsztynie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

2



pismem z dnia 20.02.2024 r. (data wplywu do tut. Urzedu: 22.02.2024 r.), znak:
B0.ZZ$.4901.23.2024.KP wezwal Inwestora do przedstawienia wyjasnien i uzupelnienia karty
informacyjnej przedsigwziecia (KIP). Inwestor dokonat przedmiotowego uzupehnienia pismem, ktére
wptyngto do tut. Urzedu dnia 11.03.2024 r. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Olsztynie Pafistwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, opinig z dnia 26.03.2024 r. (data wptywu do tut. Urzedu:
27.03.2024 r.), znak: BO.ZZS$.4901.23.2024 KP, nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia i wskazal na uwzglednienie
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach okreslonych warunkéw i wymagan.

Dnia 09.04.2024 r. W4jt Gminy Lidzbark Warminski wydal postanowienie znak:
OSN.6220.3.2024.TA nakladajace na Inwestora obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia 1 ustalajgce zakres raportu o oddziatywaniu
przedsiewzigcia na §rodowisko, ktéry winien zawieraé elementy w art. 66 ust. 1 pkt 1 do 20, ust.6
ustawy 00s.

Dnia 17.04.2024 r. do tut. Urzedu wplyneto zazalenie zlozone przez Pana Marcina Kania, na
postanowienie Wéjta Gminy Lidzbark Warminski z dnia 09.04.2024 r., znak: OSN.6220.3.2024.TA.
Zazalenie wraz z aktami sprawy zostalo przestane pismem z dnia 19.04.2024 r. do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Olsztynie.

Postanowieniem z dnia 25.07.2024 r. znak: SKO0.60.33.2024 Samorzadowe Kolegium
Odwolawcze w Olsztynie rozstrzygneto o uchyleniu zaskarzonego postanowienia i przekazaniu
sprawy organowi pierwszej instancji do ponownego rozpatrzenia.

Obwieszczeniem, podanym do publicznej wiadomosci dnia 09.09.2024 r., W¢jt Gminy
Lidzbark Warminski zawiadomit o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy i wypowiedzenia co
do zebranych dowodéw i materiatdw przed wydaniem decyzji. W wyznaczonym terminie nie
wniesiono uwag i wnioskow.,

Dnia 08.10.2024 r. do tut. Urzedu wplynelo postanowienie Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Olsztynie z dnia 30.09.2024 r. znak: SK0.60.33.2024, w ktérym to postanowiono
sprostowaé z urzedu bigd pisarski w postanowieniu Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Olsztynie z dnia 25 lipca 2024 r., znak: SK0.60.33.2024, w ten sposdb, ze znajdujace si¢ na stronie
11 tegoz postanowienia w punkcie 3 rozdzielnika stowa ,Burmistrz Goldapi” zastapi¢ stowami ,,Wojt
Gminy Lidzbark Warminski”.

Obwieszczeniem z dnia 01.10.2024 r. znak: SKO.60.33.2024, Samorzadowe Kolegium
Odwolawcze w Olsztynie zawiadomilo strony i uczestnikéw postgpowania o mozliwosci zapoznania
sie z treScig wydanego przez Kolegium postanowienia i aktami sprawy w okresie od dnia 10
pazdziernika 2024 r. do dnia 24 pazdziernika 2024 r. w siedzibie Urzedu Gminy Lidzbark Warmirski.
Po uplywie wskazanego w obwieszczeniu terminu postanowienie Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Olsztynie z dnia 30.09.2024 r., znak: SK0.60.33.2024, zostaje uznane za dorgczone
stronom i uczestnikom postgpowania.

Dla przedmiotowego przedsiewzi¢cia, zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy organem
wlasciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest wojt.

Zgodnie z art. 84 ustawy w przypadku gdy nie zostala przeprowadzona ocena oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko, w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wiasciwy organ
stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko,
a charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zalgcznik do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
Uzasadnienie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, niezaleznie od wymagan wynikajacych
z przepiséw Kodeksu postepowania administracyjnego, zawiera, w przypadku gdy nie zostala
przeprowadzona ocena oddzialywania przedsigwziecia na $rodowisko -  informacje
o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1, uwzglednionych przy stwierdzaniu braku
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko.

Przedmiotowe przedsiewzigcie bedzie polegato na budowie trzydziestu siedmiu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych na niezabudowanej dzialce o powierzchni 5,36 ha. Ponadto wykonana
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zostanie nowa infrastruktura techniczna (przylacza wodociggowe, sanitarne, energetyczne), drogi
dojazdowe oraz powierzchnie utwardzone.

Dziatka objgta wnioskiem oznaczona jest w ewidencji gruntéw jako grunty orne (RIVb, RV),
pastwiska trwate (PsIV), faki trwale (LIV, LV), grunty rolne zabudowane (Br-RV). Sasiedztwo terenu
obj¢tego wnioskiem stanowig grunty rolne oraz tereny zabudowane. Najblizsza zabudowa
mieszkaniowa znajduje si¢ w poludniowo zachodniej czesci dziatki objetej wnioskiem.

Na etapie realizacji inwestycji wykonywane bedg prace ziemne i budowlane
z wykorzystaniem maszyn i urzadzen powodujacych emisje gazéw i pyléw zwiagzane
z przygotowaniem terenu pod zabudowe mieszkaniowa. Masy ziemne powstale z wykopow zostang
ponownie wykorzystane do ksztaltowania terenu. Prace budowlane bedg krotkotrwale, a zasieg
oddziatywania ograniczy sie do najblizszego otoczenia.

Realizacja przedsigwzigcia wigzaé sie bedzie rowniez ze wzrostem poziomu hatasu, ktorego
zrodlem bedzie praca sprzetu mechanicznego oraz ruch pojazdéw dowozacych materiaty budowlane.
Prace maszyn i urzadzen wykorzystywanych w trakcie robét budowlanych prowadzone beda
wylacznie w porze dziennej (6:00-22:00). Zastosowane maszyny i urzadzenia bedg sprawne
technicznie oraz bgda posiadaly atesty potwierdzajace jakosé i zgodnosé wykonania z obowigzujacymi
normami jak réwniez beda odznaczaly si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi substancji do powietrza
i hatasu. Plac budowy zabezpieczony zostanie w material sorpcyjny do stosowania w przypadku
wycieku substancji niebezpiecznych.

W trakcie realizacji inwestycji beda powstawaly gtéwnie odpady powstajace podczas prac
budowlanych oraz odpady komunalne. Wszystkie odpady beda segregowane i gromadzone
w wydzielonych miejscach, w odpowiednich pojemnikach, a nastepnie przekazywane uprawnionym
podmiotom do utylizacji. Scieki socjalno-bytowe beda gromadzone w przenoénych toaletach, ktore
beda systematycznie oprézniane przez wyspecjalizowane firmy, a Scieki wywozone na oczyszczalnie
sciekow. Ucigzliwosci zwigzane z budowa beds mialy charakter krétkoterminowy 1 ustapia
w momencie zakorniczenia prac budowlanych.

Na etapie eksploatacji teren inwestycji bedzie wykorzystywany jako obszar mieszkalny
o zabudowie jednorodzinnej, o niskim poziomie halasu oraz niewielkiej emisji zanieczyszczen.
Odpady powstate w trakcie eksploatacji beda wywozone na wysypisko odpadéw zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami. W wyniku realizacji przedsigwzigcia wzrosnie
natgzenie ruchu pojazdéw samochodowych, ktéry ze wzgledu na niewielkg skale nie bgdzie Zrodlem
ponadnormatywnych ucigzliwosci. Z KIP wynika, ze planowane budynki zaopatrywane beda w wode
z gminnej sieci wodociggowej. Scieki socjalno-bytowe do czasu podigczenia do sieci kanalizacji
sanitarnej odprowadzane beda do projektowanych rozwiazan indywidualnych (przydomowe
oczyszczalnie sciek6w lub szezelne zbiorniki bezodplywowe). Wody opadowe beda odprowadzane do
gruntfu.

Planowana inwestycja zlokalizowana zostanie poza formami ochrony przyrody
ustanowionymi na podstawie ustawy o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2023 r. poz.
1336 ze zm.), w odlegtosci ok. 1,5 km od Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Elmy i ok. 4,5 km
od Obszaru Natura 2000 Ostoja Warminska PLB280015.

Teren objety inwestycja znajduje si¢ na skraju korytarza ekologicznego Lasy Haweckie KPn-
I1E. Po przeanalizowaniu przedlozonych dokumentéw, biorac pod uwage charakter, skale
przedsigwzigeia uznano, ze planowana inwestycja nie bedzie utrudniaé migracji zwierzat oraz nie
spowoduje rowniez przerwania lokalnego korytarza ekologicznego.

Inwestycja bedzie zlokalizowana poza obszarem o plytkim zaleganiu wéd podziemnych,
obszarami uzdrowiskowymi, obszarami gérskimi i wybrzezy morskich. Przedsiewzigcie pozostaje bez
zwiazku z prowadzeniem gospodarki lesne;j.

W obrebie planowanego przedsigwzigcia nie stwierdzono obszaréw o szczegdlnych walorach
historycznych, kulturowych lub archeologicznych. Z uwagi na rodzaj przedsiewziecia, oddzialywania
beda mialy zasigg lokalny i nie spowodujg istotnych zmian w $rodowisku. Ponadto, z uwagi na zakres
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oddzialywan planowanej inwestycji oraz zagospodarowanie terendow sasiednich, nie wystapi
mozliwo$¢ kumulowania si¢ oddziatywan, a wykorzystanie zasobéw naturalnych, czy ryzyko
wystapienia powaznej awarii przemystowej bedzie zerowe.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregoly (Dz. U. z 2023 r. poz. 207)
przedmiotowe zadanie bedzie realizowane w zlewni: jednolitej czgsci wod powierzchniowych
(JCWP): ,Redy” (kod JCWP: RW7000095845989), ktéra zostala okreslona jako naturalna,
monitorowana cze$¢ wod, zagrozona ryzykiem nieosiggnigeia celéw srodowiskowych. Celem
$rodowiskowym dla JCWP _Redy” zgodnie z ww. planem, jest osiagnigcie dobrego stanu
ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego.

Ponadto planowane przedsiewzigcie polozone jest w obszarze monitorowanej, jednolitej
czgsci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie: GW700020, ktdrej stan oceniony zostal jako dobry,
az oceny stanu wynika, Ze jest ona niezagrozona ryzykiem nieosiggnigcia celow srodowiskowych.
Celem srodowiskowym dla JCWPd zgodnie z ww. planem jest osiagnigcie dobrego stanu
chemicznego oraz dobrego stanu ilosciowego. Planowane zamierzenie bedzie realizowane poza
obszarami Gléwnych Zbiornikow Wod Podziemnych.

Analiza materiatu dowodowego pod katem wymagan zawartych w art. 63 ust 1 ustawy oos
wskazala, iz przedsigwzigcie bedzie realizowane poza miejscem wystgpowania obszaréw
wodnoblotnych chronionych na mocy Konwencji o obszarach wodno-blotnych majacych znaczenie
miedzynarodowe, zwlaszcza jako $rodowisko zyciowe ptactwa wodnego, jak réwniez poza obszarami
siedlisk tegowych oraz ujéé rzek. Zadanie zlokalizowane zostanie poza obszarami wybrzezy,
gorskimi, lesnymi, poza obszarami ochronnymi zbiornikéw wdéd srédladowych oraz obszarami
przylegajacymi do jezior. W odleglosci ok. 400 m od granicy inwestycji przeplywa ciek Redy
(identyfikator hydrograficzny cieku: 584598). Natomiast w odlegtosci ok. 340 m od terenu inwestycji
zlokalizowany jest zbiornik wodny bez nazwy (identyfikator hydrograficzny zbiornika: 5845981). Na
obszarze planowanego przedsiewzigcia znajduje sie oczko wodne oraz sztuczny zbiornik wodny,
ktéry stuzyl do pojenia zwierzat gospodarskich. Ww. obiekty (sztuczny zbiornik oraz oczko wodne)
zostang wytaczone z obszaru inwestycji.

Na etapie realizacji jak i eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia nie bgdzie dochodzito
do poboru wéd z ww. JCWP, a takze nie bedzie realizowane odprowadzanie do niej wod oraz
éciekdow. Na potrzeby przedmiotowego przedsigwzigcia nie bedzie wykonywane ujecie wdd
podziemnych.

Zamierzenie jest polozone poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu
art, 16 pkt 34 ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z p6zn. zm.)
oraz poza obszarami podlegajacymi ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pézn. zm.).

Dla terenu objetego inwestycja brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ze wzgledu na lokalny charakter inwestycji nie jest przewidywane fransgraniczne
oddziatywanie jej na srodowisko.

W ocenie Organu przeprowadzone postepowanie nie potwierdzilo faktu istnienia zagrozenia
inwestycji dla zycia izdrowia mieszkancow, ani nie potwierdzito, ze wplynie ona negatywnie
na $rodowisko.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dolgcza
sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, oraz zgloszenia, o ktérym mowa w ust.
la. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia nastgpuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.



POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Olsztynie. Odwotlanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia
ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania.

Jezeli ninicjsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny
do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniccie, na zgodny wniosek wszystkich
stron zawarty w odwolaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie
niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwotawezy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace
takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy,
apozostale strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im
zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.
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CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsigwziecie polegajace na: ,Budowie 37 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na dzialce oznaczonej nr ew. 121, obreb 0006 Nowa Wie$ Wielka, gmina Lidzbark
Warminski, wojewodztwo warminsko-mazurskie”, zgodnie z § 3 wust. 1 pkt. 55 lit. b, tiret
drugie rozporzadzenia zaliczane jest do rodzaju przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na srodowisko tj. zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg,
nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret
pierwsze.

Planowane zamierzenie dotyczy budowy 37 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na
dzialce o numerze 121 w obrebie 0006 Nowa Wies Wielka, gmina Lidzbark Warminski, powiat
lidzbarski, wojewodztwo warminsko-mazurskie. Catkowita powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi
5,36 ha. Natomiast powierzchnia zabudowy wraz z powierzchniami utwardzonymi wyniesie 1,554 ha
(powierzchnia zabudowy 0,444 ha i powierzchnia utwardzona 1,11 ha). Wedlug ewidencji gruntéw
obszar inwestycji zajmujg grunty orne, grunty rolne zabudowane oraz nieuzytki. Na terenie dziatki
znajduje si¢ budynek mieszkalny, budynek produkcyjno-ustugowy i gospodarczy. Teren inwestycji
graniczy z obszarami wykorzystywanymi rolniczo, terenami zabudowanymi oraz droga. Obsiuga
komunikacyjna odbywa¢ sie bedzie istniejacym zjazdem z drogi wojewddzkiej nr 597 poprzez droge
gminng o nr ew. dziatki 98/1.

Z karty informacyjnej przedsigwzigcia (KIP) wynika, ze powierzchnia zabudowy pojedynczego
budynku wyniesie ok. 120 m 2. Budynki bedg murowane i zostana wykonane metodg tradycyjng oraz
bedg posiadaly maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe z mozliwoscig
podpiwniczenia obiektu. Fundamenty wykonane beda wedlug branzy konstrukcyjnej. Sciany
fundamentowe i $ciany piwnic bedg murowane z bioczk6w betonowych lub wylewane na mokro, $ciany
zewnetrzne docieplane styropianem, zabezpieczone przeciwwilgociowo, ponad terenem otynkowane.
Sciany nadziemne murowane na zaprawie klejowej cieptochtonnej. Kominy powstana z pustakéw
prefabrykowanych. Natomiast konstrukcje dachu bedzie tworzy¢ drewniany, dwuspadowy dach o kacie
nachylenia potaci od 35° do 45°. Dopuszcza sie wykonanie naczétkéw, kukutek, lukarn oraz okien
potaciowych doswietlajacy poddasze. Pokrycie dachowe wykonane zostanie z dachéwki lub materiatu
dachéwko podobnego w kolorze ceglastej czerwieni. Droga dojazdowa do placu budowy bedzie
wytyczona w oparciu o istniejaca sie¢ komunikacyjna.

Rozpatrywano ewentualne warianty przedsigwziecia:
1. Wariant zerowy przewiduje brak dziatan.
2. Wariant inwestorski. Inwestor zamierza podzieli¢ dziatkg nr 121 na 37 dzialek

z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowsa jednorodzinng. W ramach planowanej

inwestycji planowane jest wydzielenie drég wewnetrznych, ktére skomunikuja nowo powstate

dziatki. Przedstawione w Karcie informacyjnej informacje dotyczace planowanych rozwigzan

w zakresie budowy i uzytkowania nieruchomosci wskazuja, ze koncepcja jest najbardziej

optymalna i spelnia wymogi ochrony s$rodowiska. Eksploatacja przedsigwzigcia stanowié

bedzie pewne Zrddio emisji zanieczyszczeni do powietrza, hatasu, odpadéw. Skala inwestycji
jest do$é niska, wobec czego inwestycja znaczaco nie bedzie wplywala na srodowisko i jego
otoczenie. Teren inwestycji nalezy do inwestora. Planowana inwestycji nie naruszy prawa



wiasnosei i interesu 0s6b trzecich, nie ograniczy mozliwoséci korzystania z terenéw sasiednich.
Lokalizacja budynkéw odbywac sie bedzie zgodnie z zasadami planowania i zagospodarowania
przestrzennego. Inwestycja begdzie realizowana zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
dla tego typu inwestycji.

Racjonalny wariant alternatywny dotyczy¢ moze zmiany skali obiektéw budowlanych, ich
wielkosci i usytuowania, technologii wykonania, jakosci stosowanych materialéw
konstrukcyjnych i wykonczeniowych oraz skali przedsigwziecia.

Wariant najkorzystniejszy dla §rodowiska - jest to wariant przy zastosowaniu odpowiedniej
technologii z zachowaniem wymogéw ochrony srodowiska. Informacje dotyczace
planowanych rozwigzai w zakresie budowy i uzytkowania nieruchomosci wskazuja, ze
koncepcja proponowana przez Inwestora moze byé uznana, jako wariant najbardziej
racjonalny, uwzgledniajacy lokalne potrzeby rozwoju, jak i spetniajacy wymogi ochrony
srodowiska naturalnego. Za wariant najkorzystniejszy uwaza si¢ wariant proponowany przez
Wnioskodawcg, gdyz wybrane rozwigzania nie powoduja przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska, co potwierdza jego wybor. Skala oddziatywan na srodowisko wynikajaca z jego
funkeji i technologii jest niewielka. Rozwigzania zaproponowane przez Wnioskodawce
zapewniaja wykorzystanie nieruchomosci w sposéb zgodny z przepisami ochrony $rodowiska
oraz gwarantujg dotrzymanie standardow jakosei srodowiska

Rozwigzania chronigce $rodowisko okre$lone w Karcie informacyjnej zawieraja miedzy innymi

nastgpujgce wymogi:

1 Prace budowlane beda prowadzone w porze dziennej w godzinach 6% -22,

2 Droga dojazdowa do placu budowy bedzie wytyczona w oparciu o istniejaca sieé
komunikacyjna.

3 Zostanie zorganizowany plac budowy i jego zaplecze, aby w jak najmniejszym stopniu
oszczednie korzystaé z terenu.

4 Nie zostanie zmieniona rzezba terenu.

5 Minimalizacja emisji pyléw poprzez unikanie rozsypywania materiatéw pylistych,
sktadowiska  materiatéw pylistych bedzie ostaniane przed dziataniem wiatru.

6 Miejsca wyznaczone do przechowywania substancji podatnych na migracje w $rodowisko
gruntowo-wodne bgda wylozone materiatami izolacyjnymi.

7 Do czasu podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do
projektowanych rozwigzan indywidualnych (mozliwe przydomowe oczyszczalnie $ciekdw lub
szczelne zbiorniki bezodptywowe).

8 Odpady state (komunalne) beda segregowane wedtug grup asortymentowych wywozonych
przez specjalistyczne przedsigbiorstwo. Na terenie dzialek beda usytuowane pojemniki na
odpady na utwardzonej powierzchni. Przedmiotowe odpady beda magazynowane w systemie
seiektywnej zbiorki odpad6w.

9 Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachéw a takze podezas realizacji inwestycji
odbywac si¢ bedzie powierzchniowo do gruntu w granicach przedmiotowej nieruchomogci.

10 Inwestycja bedzie tak realizowana, by w jak najmniejszym stopniu ingerowaé w stan
srodowiska naturalnego.

11 W celu minimalizacji halasu urzadzenia o duzym natg¢zeniu nie beda pracowaty réwnoczesnie.

12 Planowanie przedsigwzigcie wraz z infrastrukturg nie naruszy praw materialnych oséb trzecich
Jak réwniez nie utrudni eksploatacji i uzytkowania terendw sasiednich polozonych w obszarze
inwestycji.

13 Emisja halasu nie przekroczy norm halasu odpowiedniego dla danego terenu. Giéwnym

elementem, ktéry moze powodowa¢ hatas jest dzialanie wszelkich czynnikéw zwiazanych z



powstaniem zabudowy, calej infrastruktury z nig zwigzana jak rowniez obecnoscig wigkszej
ilosci os6b na tym terenie.

14 Ogrzewanie wedtug indywidualnych systeméw: przewidziano najbardziej korzystny sposob
ogrzewania budynkow tj. gazowe lub elektryczne, lub ze Zrodet niskoemisyjnych.

15 Zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej (SUW Runowo) na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci (EKOWOD w Lidzbarku Warminskim).
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