PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO GMINY LIDZBARK WARMINSKI W OBREBIE GEODEZYJIJNYM ROGOZ

UCHWALA NR ........... 12024
Rady Gminy Lidzbark Warminski z dnia .............. 2024 roku

sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lidzbark Warminski w
obrebie geodezyjnym Rogoz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z
poz. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1130 z p6z. zm.), zgodnie z uchwatg Nr LIV/411/2023 Rady Gminy Lidzbark Warminski z dn. 31.07.2023 r. w
sprawie przystgpienia do opracowania mpzp gminy Lidzbark Warminski w obre¢bie geodezyjnym Rogoéz oraz po stwierdzeniu,
ze plan jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lidzbark Warminski,
przyjetym uchwatg Nr XXXV1/273/2021 Rady Gminy Lidzbark Warminski z dnia 22 grudnia 2021 r.

Rada Gminy Lidzbark Warminski
Uchwala, co nastepuje

§1.1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego gminy Lidzbark Warminski w obrgbie
geodezyjnym Rog6z o powierzchni catkowitej planu 4,4402 ha, ktorego granice okreslone sa na rysunku planu —
zataczniku nr 1 do uchwaty.

2. Integralna cze$¢ niniejszej uchwaly stanowia:
1) Zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 obejmujacy obszar opracowania objety uchwata;

2) Zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych podczas wytozenia projektu
planu;

3) Zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) Zatlgcznik nr 4 — informacje przestrzenne.
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§2.1. Przedmiotem planu jest okreSlenie:
1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym maksymalna i
minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw gorniczych oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;
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2. Na obszarze planu nie wystepuja:

1) obiekty, budynki i obszary podlegajace ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;
2) tereny przestrzeni publicznych;

3) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow:
a) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,
b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w granicach opracowania planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) obszary podlegajace procedurze scalenia i podziatu terenu.

§3.1. Oznaczenia graficzne uchwalane planem przedstawione na rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu:
a) obszar zt6z gorniczych, oznaczony symbolem G,
b) teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony symbolem WS.

2. Oznaczenia pozostate na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) filarze ochronnym - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu, w granicach ktorego ze wzgledu na ochrone
oznaczonych débr, wydobywanie kopalin nie moze by¢ prowadzone;

2) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w
§1 niniejszej uchwaty;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi i obejmuje ponad 50% powierzchni obiektow
realizowanych na tym terenie lub ponad 50 % powierzchni terenu uzytkowanego W przeznaczeniu
podstawowym;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendw inne niz
podstawowe, ktore uzupehiaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi i okre§lony symbolem;

8) terenie wydobywania zloza - nalezy przez to rozumiec¢ przestrzen objeta przewidywanymi wptywami
robot wydobywczych kruszywa;

9) uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rzeczywistg lub planowang funkcje terenu lub sposob
jego wykorzystania;
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10) ucigzliwosci dla Srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie
albo dokuczliwe dla otaczajacego Srodowiska, a zwlaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza,
gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami.

§5. Ustala si¢ funkcje terenu dla obszaru objetego planem:
1) przeznaczeniem podstawowym planu jest eksploatacja kruszywa naturalnego;
2) przeznaczenie docelowe: zagospodarowanie i zabudowa terenu po eksploatacji kruszywa;

3) przeznaczeniem dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenéw inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

§6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:
§7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obszar planu nie jest objety ochrong prawna na podstawie przepisoOw odrebnych;
2) ochrona $rodowiska i przyrody zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) nalezy zachowac pas podmoktej taki i oczko wodne ze stanowiskiem wtosienniczka skapoprecikowatego;
4) oznakowac¢ i zabezpieczy¢ mrowisko mrowki rudnicy,

5) zabezpieczy¢ teren kopalni od strony potudniowej, na odcinku podmoktej taki, przed wnikaniem ptazow
na teren inwestycji;

6) dla zachowania szlakow migracyjnych nietoperzy nalezy zachowaé, wzdhuz poéinocnej i wschodniej
granicy dziatki nr 277, mtode drzewa i krzewy w celu zminimalizowania potencjalnego negatywnego

oddziatywania inwestycji na nietoperze.

§8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
W granicach objetych planem przestrzen publiczna nie wystepuje.

§9. Infrastruktura techniczna.
1. Na obszarze planu ustala si¢ realizacje infrastruktury technicznej oraz jej pozniejsza przebudowe, remont i

utrzymanie na podstawie przepisoOw odrebnych w postaci budowli niezbednych do:

1) odprowadzenie wod opadowych do zbiornika retencyjnego lub pobliskiego rowu melioracyjnego przy
zachowaniu ich czystosci w stopniu zgodnym z przepisami odrebnymi;

2) doprowadzenie sieci wodociggowej dla celow socjalnych oraz zabezpieczenia p. poz.; docelowo po
eksploatacji kruszywa do obiektéw mieszkalnych i rekreacyjnych;

3) docelowo po eksploatacji kruszywa w przypadku zabudowy rekreacyjnej unieszkodliwianie $ciekéw
bytowych poprzez urzadzenia do tego celu stuzagce uwzgledniajace ochrong srodowiska;

4) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, zardbwno podziemnych jak
i naziemnych urzadzen elektroenergetycznych w tym linii napowietrznych;

5) dopuszcza si¢ prawo do podziatu istniejacych dzialek celem wydzielenia terenow dla lokalizacji stacji
elektroenergetycznych wraz z mozliwo$cig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1) bezposredni dostep do drogi publicznej, zabezpieczaja gminne drogi publiczne znajdujgce sie poza
granicami planu z dostepem do drogi krajowej, relacji Olsztyn - Bezledy;
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2) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych dla obstugi pozyskiwania kruszywa;

3) ustala si¢ obowiagzek zapewnienia miejsc postojowych na czas eksploatacji kruszywa:
a) dla pojazdéw niezbednych do pracy przy wydobyciu kruszywa wg potrzeb,
b) dla pojazdow osobowych —min. 2 miejsca,

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych po eksploatacji kruszywa i zagospodarowaniu
terenu w kierunku rekreacji:
a) minimum 1 miejsce postojowe na dzialce rekreacji indywidualnej,

b) minimum 1 miejsce na pokdj dla budynkéw zamieszkania zbiorowego (np. pensjonat).
5) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi.

§11. Ustalenia dotyczace podzialu terenu na dzialki.
1) W okresie eksploatacji kruszywa nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane.
2) Po eksploatacji kruszywa dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o min. powierzchni 3000
m2.

§12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
Nie dotyczy.

Rozdziat I1
Ustalenia szczego6lowe

§13. Glownym przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania i metod ksztaltowania ladu
przestrzennego obszaru w rozwoju gminy przewidzianego pod teren eksploatacji kruszywa naturalnego.
Na terenie zloza ,,ROGOZ” oznaczonego symbolem G, w tym 1G ,,Rogéz — pole A” i 2G ,,Rog6z — pole
B”, ktorych laczna powierzchnia wynosi 4,4402 ha.
Po eksploatacji kruszywa teren zrekultywowa¢ w Kierunku rolno — leSnym z dopuszczeniem rekreacji.

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe - teren eksploatacji odkrywkowe;j i sktadowania kruszywa;

2) wyznacza si¢:
a) teren zabudowy pomocniczej, w tym pomieszczenia socjalne, magazynowe i sanitarne,
b) budowa infrastruktury technicznej, o ktoérej mowa w §9, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
€) utwardzony punkt naprawy sprzetu,
d) utwardzony i zadaszony punkt sktadowania olejow,
d) miejsce zbierania odpadéw komunalnych.
Obiekty, o ktérych mowa wyzej, maja mie¢ charakter obiektow tymczasowych.

3) Dopuszcza si¢ sktadowanie w wyrobiskach poeksploatacyjnych nadktadu ztoza przewarstwien osadéw
ptonnych w serii ztozowej oraz wydobytej a niesprzedanej kopaliny;

4) Wyznacza si¢ w ztozu filar obronny, przestrzen obszaru gorniczego, w ktdrej nie moga by¢ prowadzone
roboty gornicze. Filar ochronny obejmuje pas terenu od zewngtrznej krawedzi obszaru goérniczego a
jego szeroko$¢ od drog wynosi 10,00 m od pozostatego terenu 6,00 m, ktory na rysunku planu pokrywa
si¢ z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1) realizacja zabudowy i przeksztalcanie zagospodarowania przestrzennego terenéw musi respektowac
wymogi ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

2) eksploatacja odkrywkowa ztoza musi si¢ odbywa¢ zgodnie z przepisami prawa geologicznego oraz
norm gorniczych;

3) dzialalnos$¢ zwigzana z eksploatacja ztoza powinna by¢ prowadzona w taki sposob, aby nie powodowac
szkod 1 ucigzliwosci na terenach sasiednich nieruchomos$ci. Odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody
zwigzane z tg dziatalnoscig regulujg przepisy prawa geologicznego oraz Kodeksu Cywilnego.
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4) Podstawowym kierunkiem rekultywacji jest kierunek rolno - lesny. Dopuszcza si¢ wodny kierunek
rekultywacji, powstaty po rekultywacji zbiornik moze peti¢ funkcje rekreacyjng dla terenow zabudowy
rekreacyjnej;

5) Dopuszcza si¢, po eksploatacji ztoza, podzial terenu oznaczonego symbolem 1G i 2G na dziatki 0
minimalnej powierzchni 3000 m2.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1) filar ochronny, stanowi jednoczesnie powierzchni¢ biologicznie czynng;
2) przed realizacjg wydobycia kruszywa nalezy:
a) zebraé, z terenu objetego eksploatacjg, wierzchnig warstwe humusu, a po zakonczeniu wydobycia
wykorzystac ja do rekultywacji,
b) wycinke drzewostanu wykona¢ poza ustalonym terminem lggowym ptakow,
€) oznakowac¢ i zabezpieczy¢ mrowisko mroéwki rudnicy,
d) zachowa¢ pas podmokiej taki i oczko wodne ze stanowiskiem wlosieniczka skapoprecikowego,
e) zabezpieczy¢ teren kopalni od strony potudniowej, na odcinku podmoktej taki, przed wnikaniem
ptazoéw na teren inwestycji;
3) dla zachowania szlakéw migracyjnych nietoperzy nalezy zachowac, wzdhuz potnocnej i wschodniej
granicy dziatki nr 277, mlode drzewa i krzewy w celu zminimalizowania potencjalnego negatywnego
oddzialywania inwestycji na nietoperze;

4) wycinke drzewostanu, nalezy wykona¢ poza ustalonym terminem legowym ptakow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu na czas eksploatacji
kruszywa:
1) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,00 — 0,001;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli 10 m;
4) linie zabudowy dla budynkow tymczasowych na czas prowadzonej eksploatacji kruszywa — zgodnie z
rysunkiem planu;
5) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ budynkow do 5,0 m,
b) rodzaju i nachylenia dachu nie ustala sie.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu po eksploatacji
kruszywa:
1) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng wynoszaca 50% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy terenu wynoszacg 20% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;
3) maksymalng wysokos¢:
a) budynkow do 8,0 m,
b) budowli do 10,0 m,
€) rodzaju i nachylenia dachu nie ustala sie.

§14. Teren oznaczony symbolem WS powierzchnia laczna wynosi ...... ha.
1. Przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych sroédladowych w postaci oczka wodnego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
1) powierzchnia biologicznie czynna 100 %;
2) ochrona przed zasypaniem i zanieczyszczeniem.
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4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu.
Zakaz wszelkiej zabudowy.

§15. Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci.
Ustala si¢ 30% wzrostu wartosci.

§16. Zgoda na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

1. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja nr ................. wyrazit zgode na przeznaczenie na cele
nierolnicze 0,..... ha gruntéw rolnych klasy III potozonych na terenie wsi R6znowo z przeznaczeniem na
teren kopalni kruszywa mineralnego.

2. Wojewoda Warminsko — Mazurski decyzja nr ...................... wyrazil zgode na przeznaczenie na cele
nielesne ...... ha laséw V 1 VI klasy potozonych na terenie wsi R6znowo z przeznaczeniem na teren kopalni
kruszywa mineralnego.

ROZDZIAL IV
Ustalenia koncowe

§17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lidzbark Warminski

§18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 15 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Lidzbark Warminski
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