Lidzbark Warminski, dn. 16.01.2026 r.

OS$N.6220.1.2025.TA
DECYZJA

Na podstawie art. 104 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), na podstawie art. 71, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84
iart. 85 ust. 1'i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.), zwanej dalej ,,ustawg” oraz na podstawie § 3 ust. 1 pkt
55, lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z pézn. zm.), zwanego dalej
»rozporzadzeniem”, po rozpoznaniu wniosku zlozonego przez Firme Adam Bojanowski Dziatki
Budowlane w Zaciszu, z siedz. Pieski 2, 84-312 Cewice, reprezentowana przez pelnomocnika Panig

, W sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacjg
przedsiewzigcia polegajacego na ,,Realizacji zespolu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na
dzialce ewidencyjnej o nr 311/16 w obrebie 0019 Rogdz, gm. Lidzbark Warminski, pow. lidzbarski,
woj. warminsko-mazurskie, wraz z uwzglednieniem sasiednich inwestycji na dziatkach o nr 311/6,
31177, 311/8, 311/9, 311/10, 311/11, 311/12, 311/13, 311/14, 311/15 w obrgbie 0019 Rogdz, gm.
Lidzbark Warminski, pow. lidzbarski, woj. warmifisko-mazurskie”, po zasiggnigciu opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Lidzbarku Warminskim oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Olsztynie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

ORZEKAM:

1. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia
na srodowisko.

2. OkreSli¢ na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia konieczno$é podjecia
nast¢pujacych dzialan:

a) Uzywad sprawnego technicznie sprzetu, maszyn i urzadzeri celem uniemozliwienia wycieku
substancji ropopochodnych (np. paliw, smaréw) i syntetycznych (np. olejow).

b) Plac budowy nalezy wyposazyé w $rodki do neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji
ropopochodnych. W przypadku wycieku substancji ropopochodnych zanieczyszczenia
niezwlocznie usungé, a zuzyte do neutralizacji $rodki przekazaé uprawnionemu odbiorcy do
unieszkodliwienia. Zabezpieczyé plac budowy przed ewentualnymi wyciekami substancji
ropopochodnych.

¢) W przypadku tankowania oraz uzupelniania plynoéw eksploatacyjnych sprzetu i maszyn
budowlanych na terenie budowy nalezy wykorzystaé maty absorbujace i nalezy zachowaé
nalezyta ostroznos¢.

d) W przypadku koniecznosci trwalego odwadniania wykopdéw budowlanych — dokonaé
zgloszenia wodnoprawnego. Natomiast w przypadku koniecznoéci trwalego odwadniania
wykopéw budowlanych i odprowadzania do wod i w granicach administracyjnych miasta
nalezy uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne. Ponadto na wykonanie urzadzen wodnych —
iglofiltréw nalezy uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne.

¢) Na wykonanie urzadzen wodnych (studni) oraz na ustuge wodng polegajaca na poborze wéd
podziemnych z przedmiotowych ujeé, nalezy uzyskaé odpowiednig zgode wodnoprawna.

f) Ujecia wod eksploatowaé w sposdb niezagrazajagcy zasobom wodnym woéd podziemnych.
W celu zapewnienia ochrony zasobéw woéd podziemnych nalezy nie dopusci¢ do poboru
wody w iloéci przekraczajacej zasoby zatwierdzone dla przedmiotowych ujeé.

g) Gospodarke Sciekowa realizowaé w oparciu o rozwiazania indywidualne — szczelne zbiorniki
bezodptywowe.

h) Dla przedmiotowego przedsigwzigcia nalezy zaprojektowaé i uwzglednié w dokumentacji
projektowej system retencji wod opadowych i roztopowych, dostosowany do lokalnych
warunkéw gruntowo-wodnych oraz istniejacej infrastruktury technicznej. System ten
powinien:

— uwzglednia¢ zastosowanie rozwigzan zwigkszajacych infiltracje oraz opdznienie odpltywu
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(np. zbiorniki retencyjne, ogrody deszczowe, nawierzchnie przepuszczalne, studnie
chlonne, rowy infiltracyjne), ktére zapewnia mozliwo$é wykorzystania zgromadzonej
wody do celéw gospodarczych na terenie inwestycji (np. podlewanie zieleni),

= przy projektowaniu systemu retencji nalezy kierowaé si¢ zasadami zréwnowazonego
zarzadzania wodami opadowymi oraz aktualnymi wytycznymi i normami technicznymi,
z uwzglednieniem istniejacej infrastruktury technicznej i uksztattowania terenu.

i) Zapewni¢ wiadciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w czasie realizacji
i eksploatacji mwestyCJl w tym minimalizowa¢ ich ilo$¢, skladowaé je selektywnie w
wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach zabezplecza_]qcych przed
przedostawaniem si¢ do $rodowiska substancji szkodliwych oraz zapewnié ich sprawny
odbidr lub ponowne wykorzystanie.

J) Po zakoniczeniu prac budowlanych, miejsca wykorzystywane tymczasowo w trakcie realizacji
przedsigwzigcia nalezy uporzadkowaé i przywrécié do stanu pierwotnego.

k) Ewentualng wycinkg drzew i krzewéw wykona¢ poza okresem legowym ptakéw tj. poza
okresem od 01 marca do 31 sierpnia.

) Zachowaé nieuzytek wystepujacy na dzialce nr 311/16.

UZASADNIENIE

Na wstepie nalezy zauwazy€, Zze postgpowanie w sprawie $rodowiskowych uwarunkowat
przedsigwzigcia nie ma na celu udzielenia zezwolenia na lokalizacje lub realizacje inwestycii.
Nastepuje to na kolejnych etapach tj.: w sprawach o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, czy tez
decyzji o pozwoleniu na budowe. Przepisy dotyczace ocen $rodowiskowych wprowadzone zostaly
w wyniku implementacji przepiséw wspolnotowych i maja shizyé wylacznie weryfikacji
oddzialywania inwestycji kwalifikowanych, a wige takich, ktére powodujg albo moga powodowaé
potencjalne niebezpieczefistwo dla $rodowiska. Dlatego postgpowanie w sprawie uwarunkowari
srodowiskowych przedsigwzigcia przeprowadza si¢ przed wydaniem decyzji zezwalajacej na
inwestycje. Nalezy podkresli¢, ze postgpowanie to dotyczy dopiero planowanego przedsiewziecia
i sprowadza si¢ do ustalenia czy inwestycja w ksztalcie opisanym przez inwestora we wniosku zagraza
srodowisku oraz czy spelnia wymagania i parametry w zakresie ochrony srodowiska.

Whniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zostat zlozony dnia
26.05.2025 r. przez Firme¢ Adam Bojanowski Dziatki Budowlane w Zaciszu, z siedz. Pieski 2, 84-312
Cewice, reprezentowang przez petnomocnika Panig W rozpoznawanej sprawie
zkarty informacyjnej przedsigwzigcia wynika, ze przedmiotowa inwestycja bedzie polegala na
»Realizacji zespolu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dzialce ewidencyjnej o nr 311/16
w obrgbie 0019 Rogéz, gm. Lidzbark Warminski, pow. lidzbarski, woj. warminsko-mazurskie, wraz
z uwzglgdnieniem sgsiednich inwestycji na dziatkach o nr 311/6, 311/7, 311/8, 311/9, 311/10, 311/11,
311712, 311/13, 311/14, 311/15 w obrgbie 0019 Rogéz, gm. Lidzbark Warminski, pow. lidzbarski,
woj. warminsko-mazurskie”.

Obszar objety projektem nie posiada migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedsigwzigcie, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b rozporzadzenia zaliczane jest do rodzaju
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko tj. zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze

O wszczgeiu postgpowania oraz o wystapieniu do organéw opiniujacych strony zostaty
poinformowane zawiadomieniem z dnia 01.09.2025 r. znak: OSN.6220.1.2025.TA.

W toku postgpowania, stosownie do art. 64 ustawy tut. Urzad pismem znak:
OSN.6220.1.2025.TA z dnia 01.09.2025 r. wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Olsztynie, Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lidzbarku Warminskim oraz
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Olsztynie Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w celu
uzyskania opinii, codo potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego
przedsigwzigcia na $rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby, co do zakresu raportu
o oddzialywaniu przedsiewziecia na §rodowisko.

Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Olsztynié Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
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pismem z dnia 15.09.2025 r. znak: BO.ZZS$.4901.134.2025.NB wezwal Inwestora do przedstawienia
uzupelnienia pismem dnia 13.10.2025 r. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Olsztynie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, opinig z dnia 27.10.2025 r. znak: BO.ZZS.4901.134.2025.NB,
nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedmiotowego
przedsiewzigcia i wskazal na uwzglednienie w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
okreslonych warunk6w i wymagan.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lidzbarku Warminskim pismem z dnia
16.09.2025 r., znak: ZNS.9022.1.19.2025 wezwal do uzupehienia karty informacyjnej
przedsigwzigcia. Pismem znak: OSN.6220.1.2025.TA z dnia 16.10.2025 r. zostalo przestane
wymagane uzupelnienie KIP. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lidzbarku Warminskim
opinig z dnia 27.10.2025 r., znak: ZNS.9022.1.19.2025, stwierdzil, ze dla w/w przedsigwzigcia nie ma
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismem z dnia 18.09.2025 r. znak:
WSTE.4220.117.2025.JS.1, poinformowal, Zze opinia nie moze zosta¢ wydana w ustawowym terminie,
sprawa zostanie rozpatrzona w terminie do 06.10.2025 r. Pismem znak: WSTE.4220.117.2025.JS.2
z dnia 06.10.2025 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie wezwat do uzupehienia
karty informacyjnej przedsigwzigcia o wskazane informacje. Pismem z dnia 31.10.2025 r. Inwestor
przestal uzupemhienie KIP. Postanowieniem z dnia 21.11.2025 r. znak: WSTE.4220.117.2025.1S.3,
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie wyrazil opinie, ze dla przedmiotowego
przedsigwzigcia nie istnieje konieczno$é przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.
Wskazat jednoczesnie, iz na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia, ewentualng wycinke
drzew i krzewdw nalezy wykonaé poza okresem legowym ptakéw tj. poza okresem od 01 marca do 31
sierpnia oraz nalezy zachowaé nieuzytek wystepujacy na dz. nr 311/16.

Organ dokonujac oceny, czy w sprawie niezbedne jest nalozenie obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko, uwzglednit zgromadzony material dowodowy,
w tym Karte Informacyjng Przedsigwzigcia przedstawiong przez Inwestora oraz opinie
wyspecjalizowanych jednostek: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie,
Pahnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lidzbarku Warmifiskim oraz Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Olsztynie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie uznajac, ze
przedmiotowa inwestycja nalezy do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko i nie wymaga sporzadzania raportu oddzialywania inwestycji na §rodowisko.

Zawiadomieniem znak: OS$N.6220.1.2025.TA z dnia 05.12.2025 r., Organ zawiadomit strony
o mozliwoéci zapoznania si¢ z aktami sprawy i wypowiedzenia co do zebranych dowodéw
i materialéw przed wydaniem decyzji. W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag i wnioskéw.

Dla przedmiotowego przedsigwzigcia, zgodnie z art, 75 ust. 1 pkt 4 ustawy organem
wlasciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest wojt.

Zgodnie z art. 84 ustawy w przypadku gdy nie zostala przeprowadzona ocena oddziatywania
przedsigwzigcia na $rodowisko, w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wlasciwy organ
stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na §rodowisko,
a charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zatacznik do decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
Uzasadnienie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, niezaleznie od wymagan wynikajacych
z przepisOw Kodeksu postgpowania administracyjnego, zawiera, w przypadku gdy nie zostala
przeprowadzona ocena oddzialywania przedsigwziecia na §rodowisko -  informacje
o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1, uwzglednionych przy stwierdzaniu braku
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na podziale istniejacej dzialki inwestycyjnej o nr ewid.
— 311/16 na dzialki budowlane i dzialki przeznaczone pod droge wewnetrzng oraz na realizacji na
dzialkach o nr ewid. 311/6, 311/7, 311/8, 311/9, 311/10, 311/11, 311/12, 311/13, 311/14, 311/15,
311/16 zespolu maksymalnie 16 niezaleznych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z towarzyszacy infrastrukturg oraz wewnetrznymi drogami dojazdowymi do posesji, na ktéra skladaja
sig dziatka ewidencyjna nr 311/8 i cze$¢ dziatki 311/16.

Calkowita powierzchnia terenu inwestycyjnego wynosi ok. 2,18 ha z czego po
przeprowadzeniu calosci prac budowlanych i przygotowawczych, maksymalnie 0,61 ha zostanie
zajeta przez budynki mieszkaniowe oraz infrastrukture towarzyszgca w postaci powierzchni
utwardzonej (miejsca parkingowe, chodniki, podmuréwki, droga dojazdowa do posesji).

Na terenie dzialki o nr ewid. 311/16 przewiduje si¢ budowe maksymalnie 7 niezaleznych
budynkow mieszkalnych (jednorodzinnych calorocznych lub rekreacyjnych) wraz z towarzyszaca
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infrastrukturg w postaci wewngtrznych drég dojazdowych, doj$¢ do budynkéw, podjazdéw oraz
urzadzonego terenu biologicznie czynnego. Wnioskodawca w przedmiotowej dokumentacji bierze
pod uwage réwniez analize oddzialywania na srodowisko planowanych 9 niezaleznych budynkow
mieszkalnych na dziatkach 311/6, 311/7, 311/8, 311/9, 311/10, 311/11, 311/12, 311/13, 311/14,
311/15 niezaleznych inwestycji.

Dzialki oznaczone sa w ewidencji gruntdw jako grunty orne (RIVa), pastwiska trwale (PsIV),
1gki trwalr (LIV), nieuzytki (N) oraz grunty zadrzewione i zakrzewione (Lzt/PsIV). Sasiedztwo terenu
przeznaczonego pod inwestycje stanowig grunty rolne, tereny zabudowane oraz lasy. Najblizsza
zabudowa znajduje sic w odleglosci ok. 150 m od granic terenu objetego wnioskiem. Z KIP wynika,
e planowane budynki zaopatrywane beda w wode z gminnej sieci wodociagowej. Scieki socjalno-
bytowe odprowadzane beda do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

Teren objety inwestycja porosniety jest czesciowo zadrzewieniami. Ponadto na dz. nr 311/16
znajduje si¢ podmokly nieuzytek. Z uzupetnienia KIP wynika, ze w zwigzku z realizacjg inwestycji
planowana jest czeSciowa likwidacja zadrzewiefi wystepujacych na przedmiotowym terenie.
Ewentualng wycinke drzew i krzewdw nalezy wykona¢ poza okresem legowym ptakow tj. poza
okresem od 01 marca do 31 sierpnia. Nalezy zachowaé nieuzytek wystepujacy na dz. nr 311/16.

Na etapie realizacji inwestycji wykonywane beda prace ziemne i budowlane
z wykorzystaniem maszyn i urzadzen powodujacych emisje¢ gazéow 1 pytdéw zwigzane
z przygotowaniem terenu pod zabudowe mieszkaniowa.

Realizacja przedsigwziecia wigzaé si¢ bedzie rowniez ze wzrostem poziomu hatasu, ktérego
zrédtem bedzie praca sprzetu mechanicznego oraz ruch pojazdéw dowozacych materialy budowlane.
Zastosowane maszyny i urzadzenia winny by¢ sprawne technicznie, dobrze konserwowane
i posiadajace aktualne atesty.

W trakcie realizacji inwestycji beda powstawatly gldwnie odpady powstajace podczas prac
budowlanych oraz odpady komunalne. Powstajace w trakcie realizacji i eksploatacji odpady beda
gromadzone selektywnie i przekazywane do unieszkodliwienia lub odzysku firmom posiadajgcym
stosowne zezwolenia. Ucigzliwosci zwiazane z budowa beda mialy charakter krétkoterminowy
i ustapig w momencie zakoniczenia prac budowlanych.

Na etapie budowy zostanie zwrdcona uwaga na to by prace budowlane, wykonywanie
wykopéw odbywalo si¢ ze szczegélng ostrozno$cia, aby uniemozliwié zanieczyszczenie warstwy
wodonosnej. Plac budowy bedzie wyposazony w sorbenty umozliwiajace neutralizacj¢ ewentualnych
wyciekéw ropopochodnych z maszyn i pojazdéw. Zapotrzebowanie wody na etapie realizacji
inwestycji bedzie réwne iloSci wody zuzywanej na cele socjalno-bytowe przez pracownikow
przebywajacych na placu budowy oraz wody zuzywanej do prac technologicznych. Beton nie bedzie
wyrabiany na terenie inwestycji, lecz dowozony jako gotowy specjalistycznymi $rodkami transportu.
W zwiazku z powyzszym ewentualne zuzycie wody b¢dzie zwigzane z wykonywaniem malych iloéci
zapraw cementowych i tynkéw. Woda na etapie realizacji inwestycji bedzie dostarczona na teren
inwestycji beczkowozami. Scieki socjalno-bytowe wytwarzane przez pracownikéw budowy beds
gromadzone w przenos$nych kabinach ustgpowych z zapewniona regularno$cia wywozenia. Odpady
wytwarzane na tym etapie beda segregowane w specjalistycznych pojemnikach w miejscach do tego
wydzielonych i wywozone przez specjalistyczne przedsi¢biorstwo.

Podczas planowanej inwestycji nie planuje si¢ wykonywania robdt ziemnych mogacych
powodowaé ryzyko odwadniania wykopow. Inwestor wskazuje, ze gleboko$¢ wykopdw potrzebnych
do posadowienia faw fundamentowych dla planowanej konstrukcji wyniesie maksymalnie 1,5 m od
poziomu gruntu. W zwiagzku z powyzszym nie begdzie koniecznosci wykonywania odwodnienia przy
tak plytkich wykopach. Jednakze w przypadku ewentualnego procesu odwodnienia zostanie
zastosowana technologia iglofiltrow.

Jak wynika z karty informacyjnej przedsiewziecia na etapie eksploatacji przedsigwzigcia
zaopatrzenie w wode realizowane bgdzie poprzez pobér z projektowanych indywidualnych ujeé wody
(studni o tgcznej maksymalnej ilosci 16 szt.). W pdzniejszym etapie brana jest pod uwage mozliwosé
podiaczenia posesji przez ich wlascicieli do systemu gminnej sieci wodociggowej. Inwestor wskazuje,
ze wedlug danych dotyczacych najblizszych wzgledem inwestycji obiektow hydrogeologicznych nie
stwierdzono wystgpowania ujg¢ wody w bezposrednim sagsiedztwie lokalizacji planowanych ujec.
Najblizsze z nich znajduja si¢ ok. 1,6 km w kierunku poludniowo-zachodnim od dziatki
inwestycyjnej. Maksymalna wydajnos¢ kazdego z planowanych ujeé wod na terenie inwestycji nie
przekroczy 0,9 m’h. Planowane ujecia wod beda pojedynczymi urzadzeniami pracujacymi
indywidualnie, niezaleznie dla kazdego z budynkdéw mieszkalnych. Nie beda one stanowié zespolu
wspolpracujacych ze soba urzadzen. Planowane ujgcia wod skladaé si¢ beda ze studni wierconej,
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rurociagu tlocznego laczacego studni¢ ze stacja hydroforowa oraz wewnetrznej sieci wodociagowej
doprowadzajacej wodg do budynkéw. Powstawanie $ciekéw bedzie zwiazane z procesami bytowania
mieszkaficow. Przewiduje sig, ze liczba 0osob zamieszkujacych planowane budynki wyniesie ok. 64
os6b. Scieki socjalno-bytowe powstajace  na terenie inwestycji beda odprowadzane do
indywidualnych dla kazdej nieruchomosci, szczelnych podziemnych zbiornikéw bezodplywowych
o pojemnosci do 10 m’. Nastgpnie beda odbierane przez wozy asenizacyjne i transportowane do
najblizszego punktu zlewnego. W pdzniejszym etapie brana jest pod uwage mozliwoéé podlaczenia
posesji przez ich wiascicieli do systemu gminnej sieci kanalizacyjnej. Wody opadowe i roztopowe
z dachéw budynkow nie beda zawieraly substancji szczegélnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego
wykazanych w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca
2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie
nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu do wéd lub do ziemi Sciekéw, a takze przy odprowadzaniu wid
opadowych lub roztopowych do wdd lub do wrzqdzen wodnych (Dz. U. poz. 1311). W zwiazku
z czym wody opadowe i roztopowe beda splywaly powierzchniowo na teren biologicznie czynny
dzialek inwestycyjnych.

Planowane przedsigwzigcie zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 29
listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregoly (Dz. U,
22023 r. poz. 207) bedzie realizowane na obszarze dorzecza Pregoly, w Regionie Wodnym Lyny
1 Wegorapy, w zlewni jednolitej czesci wéd powierzchniowych (JCWP): ,Zyna od Symsarny do
granicy panstwa”, kod JCWP: RW700011584919, ktérej status okreslono jako naturalna,
monitorowana czgs¢ wod, o ztym stanie, zagrozona ryzykiem nieosiagniecia celow srodowiskowych.

Celem s$rodowiskowym okre§lonym dla ww. JCWP zgodnie z Planem gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Pregoly, jest osiagnigcie dobrego stanu ekologicznego, zapewnienie
drozno$ci cieku dla migracji ichtiofauny oraz dobrego stanu chemicznego: dla zlagodzonych
wskaznikéw [benzo(a)piren(w), benzo(g,h,i)perylen(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych
wskaznikéw — stan dobry.

Odstegpstwo polegajace na odroczeniu terminéw osiggniecia celow srodowiskowych do 2027
roku dla ww. JCWP jest zwigzane z tym, Ze nie jest osiagniety cel srodowiskowy JCWP w zakresie
wskaznikéw: OWO; IFPL, MIR, EFI+PL/ IBI PL; fluoranten(w), bromowane difenyloetery(b),
fluoranten(b), rtgé(b), heptachlor(b). Jest to spowodowane warunkami naturalnymi, a w odniesieniu
do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE — brakiem mozliwosci
technicznych (w tym: niestarczacymi danymi na temat Zrédel zanieczyszeza) i nieproporcjonalnoscia
kosztow. Warunkiem odstgpstw jest pelnie i terminowe wdrozenie programu dzialan.

Ponadto planowane przedsigwzigcie poloZone jest w obszarze monitorowanej, jednolitej
czgsci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie: GW700020, ktérej stan oceniony zostal jako dobry,
a z oceny stanu wynika, Ze jest ona niezagrozona ryzykiem nieosiggnigcia celéw srodowiskowych.

Celem srodowiskowym dla JCWPd zgodnie z ww. planem jest osiagnigcie dobrego stanu
chemicznego oraz dobrego stanu ilosciowego.

Planowane zadanie polozone jest poza obszarem wystepowania Gléwnych Zbiornikéw Wéd
Podziemnych (GZWP).

Analiza materialu dowodowego pod katem wymagan zawartych w art. 63 ust 1 ustawy oos
wskazata, iz przedsigwzigcie bedzie realizowane poza miejscem wystepowania obszaréw wodno-
blotnych chronionych na mocy Konwencji o obszarach wodno-blotnych majgcych znaczenie
migdzynarodowe, zwlaszcza jako Srodowisko zyciowe ptactwa wodnego, jak réwniez poza obszarami
siedlisk fegowych oraz ujs¢ rzek. Zadanie zlokalizowane zostanie poza obszarami wybrzezy,
gorskimi, leSnymi, poza obszarami ochronnymi zbiornikow wod $rédlagdowych oraz obszarami
przylegajacymi do jezior. Zadanie nie przecina zadnych ciekéw — najblizej przepltywajacym ciekiem
w odleglosci ok. 580 m jest Rogoska Struga (identyfikator hydrograficzny: 58471929).

Zamierzenie potozone jest poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu
art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960) oraz poza
obszarami podlegajagcymi ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1478 z p6zn. zm.).

W celu zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego na terenie placu budowy
zorganizowane zostang szlaki komunikacyjne, strefy magazynowania materialéw budowlanych,
sprzgtu budowlanego oraz magazynowania odpadéw. Pojazdy poruszajgce si¢ na terenie inwestycji
beda tankowane oraz serwisowane poza terenem inwestycji.

Na etapie eksploatacji teren inwestycji bedzie wykorzystywany jako obszar mieszkalny
o zabudowie jednorodzinnej, o niskim poziomie halasu oraz niewielkiej emisji zanieczyszczen.
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W wyniku realizacji przedsigwzigcia wzroénie nat¢Zenie ruchu pojazdéw samochodowych, ktéry ze
wzgledu na niewielkg skale nie bedzie Zrédlem ponadnormatywnych ucigzliwosci.

Obszar opracowania jest polozony poza korytarzami ekologicznymi i planowana inwestycja
nie bedzie utrudnia¢ migracji zwierzat.

Planowana inwestycja znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody ustanowionymi na
podstawie ustawy o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.).
Najblizszy obszar Natura 2000 Ostoja Warmiriska PLB280015 znajduje si¢ w odleglosci ok. 6,0 km
od granic terenu inwestycji. Z uwagi na charakter, lokalizacj¢ oraz skale planowanego przedsigwzigcia
stwierdzono, ze realizacja inwestycji nie bedzie miala znaczaca negatywnego wplywu na cel
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000.

Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarach wodno-blotnych, obszarach
wybrzezy, gorskich czy lesnych. W obre¢bie planowanego przedsiewzigcia nie stwierdzono obszaréw
o szczegblnych walorach historycznych, kulturowych lub archeologicznych. Z uwagi na rodzaj
przedsigwzigcia, oddzialywania beda mialy zasigg lokalny i nie spowodujg istotnych zmian
w Srodowisku. Ponadto, z uwagi na zakres oddzialywan planowanej inwestycji oraz
zagospodarowanie terenow sasiednich, nie wystapi mozliwo$¢ kumulowania si¢ oddzialywan,
a ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej bedzie zerowe.

Planowana inwestycja zwigzana z uzytkowaniem nowo powstalych budynkéw zgodnie z ich
przeznaczeniem nie bedzie negatywnie wplywala na srodowisko, wymagane warunki akustyczne
(zardwno w porze dziennej, jak i nocnej), jak réwniez nie bedzie sie wigzata z istotnym wplywem na
Jjakosé powietrza.

Po przeanalizowaniu wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wraz
z zalagczong karta informacyjng przedsigwziecia pod katem uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko,
zawartych w art. 63 ust.1 ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, stwierdzono brak
potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania przedsigwziecia na srodowiska i sporzadzania
raportu.

Ze wzgledu na lokalny charakter inwestycji nie jest przewidywane transgraniczne
oddzialywanie jej na $rodowisko.

Dla terenu objgtego inwestycja brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W ocenie Organu przeprowadzone postgpowanie nie potwierdzilo faktu istnienia zagrozenia
inwestycji dla zycia izdrowia mieszkafncéw, ani nie potwierdzilo, ze wplynie ona negatywnie
na srodowisko.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy decyzjg o $rodowiskowych uwarunkowaniach dolacza
si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, oraz zgloszenia, o ktérym mowa w ust.
la. Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia nastgpuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Olsztynie. Odwotlanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzj¢. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia
ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny
do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich
stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace w zakresie
niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace
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takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotlawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy,
a pozostate strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im
zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygniecia sprawy.
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Lidzbark Warminski, 16.01.2026 r.
OSN.6220.1.2025.TA

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsigwzigcie polegajace na: ,Realizacji zespotu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej na dzialce ewidencyjnej o nr 311/16 w obrgbie 0019 Rogéz, gm. Lidzbark Warminski,
pow. lidzbarski, woj. warminsko-mazurskie, wraz z uwzglednieniem sgsiednich inwestycji na dziatkach
onr311/6,311/7,311/8,311/9,311/10,311/11,311/12,311/13,311/14, 311/15 w obrebie 0019 Rogoz,
gm. Lidzbark Warminski, pow. lidzbarski, woj. warminsko-mazurskie”, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit.
b rozporzadzenia zaliczane jest do rodzaju przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko tj. zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze.

Planowana inwestycja polegaé bedzie na podziale istniejacej dziatki inwestycyjnej o nr ewid.
— 311/16 na dziatki budowlane i dziatki przeznaczone pod droge wewnetrzng oraz na realizacji na
dziatkach onrewid. 311/6,311/7,311/8,311/9,311/10,311/11,311/12,311/13,311/14,311/15,311/16
zespolu maksymalnie 16 niezaleznych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszaca
infrastrukturg oraz wewngtrznymi drogami dojazdowymi do posesji, na ktora skladajg si¢ dzialka
ewidencyjna nr 311/8 i czgs¢ dziatki 311/16.

Teren dziatek przewidzianych pod inwestycje posiada catkowitg powierzchnig wynoszaca ok.
2,18 ha. Po przeprowadzeniu calosci prac budowlanych i przygotowawczych maksymalnie 0,61 ha
zajete zostanie przez budynki mieszkaniowe oraz infrastrukture towarzyszaca w postaci powierzchni
utwardzonej (miejsca parkingowe, chodniki, podmuréwki, droga dojazdowa do posesji).

Reszta terenu inwestycyjnego zostanie przeznaczona na powierzchni¢ biologicznie czynna,
ktéra w obrebie zabudowan bedzie miata charakter zieleni urzadzonej (tj. trawniki, rabaty, nasadzenia
ozdobne).

Rozpatrywano ewentualne warianty przedsigwzigcia:

1. Wariant planowany do realizacji - wariant najkorzystniejszy dla srodowiska i zarazem wariant
planowany do realizacji przez inwestoréw.

Wariant ten przewiduje budowe na terenie dzialki o numerze ewidencyjnym 311/16 maksymalnie
7 niezaleznych budynkéw mieszkalnych (jednorodzinnych calorocznych lub rekreacyjnych) wraz
z towarzyszaca infrastruktura w postaci wewnetrznych drog dojazdowych, dojs¢ do budynkéw,
podjazdéw oraz urzadzonego terenu biologicznie czynnego. Bierze sie réwniez pod uwage
oddziatywanie na §rodowisko planowanych 9 niezaleznych budynkéw mieszkalnych na dziatkach
311/6,311/7,311/8,311/9,311/10,311/11,311/12,311/13,311/14, 311/15 niezaleznych inwestycji. Na
ww. dzialkach przewiduje si¢ lacznie budowe 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
o powierzchni nie przekraczajacej 150 m? wraz z utwardzeniami terenu o powierzchni maksymalnie po
150 m? na pojedyncza dzialke.

2. Wariant racjonalny alternatywny, w ktorym Inwestor rozpatrywal montaz kotléw opalanych
ekogroszkiem.

3. Wariant niepodejmowania inwestycji, w ktérym niepodejmowanie inwestycji bedzie wiazalo sig
z negatywnymi skutkami dla przedsigbiorcy. Wplynie to na obnizenie wspdlczynnika rozwoju
gospodarczego w regionie.

Biorac pod uwage dbalo$¢ o stan $rodowiska jako najkorzystniejszy wybrano wariant nr 1,
w ktérym ogrzewanie obiektéw oraz c.w.u. realizowane bedzie w oparciu o kotly opalane bardziej
ekologicznymi paliwami - gazem ziemnym lub z wykorzystaniem kottéw elektrycznych. Taka forma
ogrzewania charakteryzuje si¢ powstawaniem duzo mniejszej ilosci zanieczyszczen do atmosfery, co
przyczyni si¢ do zminimalizowania oddzialywania planowanej inwestycji na stan $rodowiska.



Na terenie dzialki o nr ewid. 311/16 przewiduje si¢ budowe maksymalnie 7 niezaleznych
budynkéw mieszkalnych (jednorodzinnych calorocznych lub rekreacyjnych) wraz z towarzyszacg
infrastrukturg w postaci wewnetrznych drég dojazdowych, dojéé do budynkéw, podjazdéw oraz
urzadzonego terenu biologicznie czynnego. Wnioskodawca w przedmiotowej dokumentacji bierze pod
uwage rowniez analize oddziatywania na $rodowisko planowanych 9 niezaleznych budynkéw
mieszkalnych na dziatkach 311/6,311/7,311/8,311/9,311/10, 311/11, 311/12, 311/13, 311/14, 311/15
niezaleznych inwestycji.

Na ww. dzialkach przewiduje si¢ budowe sumarycznie 16 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych o powierzchni nie przekraczajacej 150 m? wraz z utwardzeniami terenu o powierzchni
maksymalnie po 150 m? na pojedynczg dzialke.

Projektowane parametry budynkéw obejmuja:

- rodzaj zabudowy — budynki mieszkalne jednorodzinne lub rekreacyjne,

- gabaryt budynku — max. 150 m?,

- liczba pigter — max. 2,

- rodzaj podpiwniczenia — brak lub cze¢éciowo,

- ewentualna mozliwo$¢ posadowienia garazu/altany — powierzchnia do 50 m2.

Budynki wyposazone bgda w wewngtrzny system kanalizacji odprowadzajacy $cieki socjalno-
bytowe z kazdego budynku do osobnego bezodplywowego szczelnego zbiornika podziemnego
o objetosci ok. 10 m?, Woda na potrzeby bytowe w poczatkowej fazie eksploatacji inwestycji bedzie
pobierana z projektowanych indywidualnych uje¢ wody (studni o tacznej maksymalnej ilosci 16 szt.).
Wody opadowe z powierzchni dachowych bgdg zbierane do rynien, a nastepnie przez rury spustowe
zostang odprowadzone powierzchniowo na tereny zielone dzialek inwestycyjnych.

Uwzglgdniono dziewigé studni w ramach infrastruktury powigzanej technologicznie na
sasiednich dziatkach, co daje nam Igcznie szesnascie studni. Ujecia wod skladaé sie beda ze studni
wierconej, rurociggu tlocznego laczacego studni¢ ze stacja hydroforows oraz wewnetrznej sieci
wodociaggowej doprowadzajacej wode do budynkéw.

Glgbokos¢ kazdej z szesnastu studni okreslona na podstawie analizy budowy geologicznej
i warunkéw hydrogeologicznych wyniesie ok. 70 m. Studnie beda zlokalizowane w bezpiecznej
odleglosci od obiektow budowlanych, parkingéw i drég. Lokalizacja i otoczenie studni beda spetiaé
warunki okreslone w § 31 rozporzadzenia Ministra Inwestycji i Rozwoju z dn. 8.04.2019 r. w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, tzn. w szczegélnosci odlegloéé
studni od granicy dziatki nie bedzie mniejsza niz 5 m oraz teren otaczajacy studnig, w pasie o szerokosci
co najmniej 1 m, liczac od zewngtrznej obudowy studni, bedzie pokryty nawierzchnig utwardzona, ze
spadkiem 2% w kierunku zewngtrznym. Najblizsza odleglosé pomiedzy ujeciami (studniami) wynosi:
19m i jest wigksza od zasiggu odzialywania (promienia leja depresji) kazdego z osobna ujecia (studni).
Ujgcia (studnie) nie beda na siebie oddziatywaly, a co za tym idzie nie bedzie skumulowanego
oddzialywania uj¢é (studni) wéd podziemnych.

Na podstawie analizy warunkéw hydrogeologicznych okre§lono, ze moze zajéé koniecznosé
uzdatniania wody z ujecia. W zwiazku z tym, powstajgce w procesie uzdatniania wody popluczne
powinny by¢ gromadzone w szczelnym zbiorniku oraz odbierane przez wyspecjalizowang firme
i transportowane do oczyszczalni. dostarczane na teren budowy bezposrednio z hurtowni budowlanych.
Ich transport odbywac si¢ bgdzie za pomoca samochodéw HDS. Materialy tego typu przywozone sa
czgsto na paletach i owinigte w folie stretch lub zabezpieczone specjalnymi pasami z tworzyw
sztucznych.

Do ogrzewania budynkéw wykorzystane bgda kotly elektryczne lub gazowe na gaz propan.
Budynki beda wyposazone w grawitacyjny system wentylacyjny bez uzycia wentylatoréw
mechanicznych. Wentylacja mechaniczng planuje si¢ objaé tylko wybrane pomieszczenia np. kuchnia
i tazienka,

Realizacja przedmiotowej inwestycji bedzie zwigzana z wystapieniem emisji i oddziatywan
charakterystycznych dla kazdej przeprowadzanej budowy, tj.
- emisja pytéw powstajacych w wyniku prac ziemnych i budowlanych oraz wiatru;
- emisj ze spalania paliwa przez pojazdy oraz maszyny robocze biorace udzial w pracach budowlanych.
- ruchu pojazdéw samochodowych;
- emisji z procesu ogrzewania budynk6éw (w przypadku zastosowania kottéw na gaz propan).



Niekorzystne oddzialywania zwiazane z zanieczyszczeniem powietrza podczas wykonywania
robét bedg mialy charakter przede wszystkim krétkotrwaty i odwracalny. Emisja z pracy kottéw oraz
ruchu pojazdéw na terenie inwestycji bedzie miala minimalny wplyw na jako$¢ powietrza
atmosferycznego.

Ze wzgledu na niewielkg skale tych Zrodel emisji oraz ich rozproszony charakter, nie
przewiduje si¢ przekroczenia dopuszczalnych norm jakosci powietrza. W zwiazku z tym inwestycja nie
bedzie powodowac ponadnormatywnego oddzialywania na stan atmosfery.

Wszystkie odpady powstajace na etapie eksploatacji inwestycji bedg przetrzymywane
w zlokalizowanych na terenie kazdej posesji, indywidualnie wyznaczonych miejscach magazynowania
odpadéw, na utwardzonym podiozu w specjalnie oznaczonych pojemnikach na odpady zbierane
selektywnie oraz zmieszane odpady komunalne.

Odpady komunalne zmieszane bgda magazynowane w osobnych pojemnikach o kolorystyce
i opisie zapewniajacych brak mozliwosci mieszania odpadéw z frakcjs magazynowana selektywnie.
Odpady zbierane selektywnie beda umieszczane w kontenerach o odpowiedniej kolorystyce, okreslonej
przez odbiorc¢ odpadéw. Wszystkie rodzaje odpadéw powstajgcych na terenie inwestycji zostana
przekazane przedsigbiorcom majacym odpowiednie zezwolenia na gospodarowanie nimi.

Realizacja przedsigwzigcia spowoduje wystapienie podwyzszonego poziom hatasu. Gléwnymi
zrodtami hatasu w fazie budowy bedzie ruch pojazdéw cigzarowych oraz praca maszyn iurzadzen
budowlanych (koparka, spychacz, zaggszczarka gruntu itp.), zwigzane z operacjami przygotowawczymi
(wyréwnywanie terenu, wykonywanie wykopow) oraz z fazg wlasciwych robét budowlanych.
Dodatkowym Zrédtem hatasu bedzie ruch samochodéw cigzarowych dowozacych materialy budowlane
na teren inwestycji oraz odbierajacych odpady zwiazane z pracami budowlanymi np. gruz, urobek
ziemny.

Na etapie eksploatacji inwestycji Zrédtami halasu beda m.in. czynnosci wykonywane podczas
wywozu nieczystosci stalych z konteneréw posadowionych w altanach $mietnikowych za
posrednictwem $mieciarek, wypompowywania nieczystosci ptynnych z bezodplywowych zbiornik6w
podziemnych za pomoca wozdw asenizacyjnych.

Zrodtami halasu o charakterze ruchomym na terenie obiektu beda samochody osobowe
i cigzarowe poruszajace sig po drogach wewngtrznych oraz wjezdzajace i wyjezdzajace z terenu osiedla.
Procesy zwigzane z generowaniem halasu na terenie inwestycji beda zwigzane z bytowaniem
mieszkaficow zabudowy jednorodzinnej. Inwestycja nie nalezy wiec do obiektéw ucigzliwych
akustycznie.

Planowana inwestycja zwigzana z uzytkowaniem nowo powstatych budynkéw zgodnie z ich
przeznaczeniem nie bedzie negatywnie wplywala na Srodowisko, wymagane warunki akustyczne
(zaréwno w porze dziennej, jak i nocnej), jak réwniez nie bedzie sic wigzala z istotnym wplywem na
jakos¢ powietrza,
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