PROJEKT — WYELOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

UCHWALA NR .../.../...
Rady Gminy Lidzbark Warminski
zdnia ............

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lidzbark Warminski w obrebie geodezyjnym Kilebowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z p6ézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.),
a takze w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
z p6zn. zm.) oraz Uchwatg Nr LIV/407/2023 Rady Gminy Lidzbark Warminski z dnia 31 lipca
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lidzbark Warminski w obrebie geodezyjnym Kiebowo, Rada Gminy
Lidzbark Warminski uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark
Warminski w obrgbie geodezyjnym Klebowo”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
»Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark
Warminski”, przyjetego Uchwatg Nr I1I/7/10 Rady Gminy Lidzbark Warminski z dnia
15 grudnia 2015 r. z p6zn. zm., zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:

1) cze$¢ graficzna, zatytutlowana ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Lidzbark Warminski w obrgbie geodezyjnym Klebowo”, opracowana w skali 1:1000,
stanowigca zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zwana dalej ,,rysunkiem”;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Lidzbark Warminski w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Lidzbark Warminski o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym
zatacznik do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gléwne potacie sg nachylone
pod katem nie wigkszym niz 12°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o symetrycznym
kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie
graficzne, wyznaczajace obszar przeznaczony pod realizacj¢ budynkow oraz wiat;
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sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych
oraz telekomunikacyjnych;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
stanowigca wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczong
numerem i symbolem literowym.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:

tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML, 7ML, SML, 9ML, 10ML;

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug, oznaczony na rysunku
planu symbolem: 1ML-U;

tereny ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UT, 2UT;

teren ustug sportu i rekreacji lub obslugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1US-KO;

teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1US-ZP;

teren ushug sportu 1 rekreacji lub plazy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US-ZB;
tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD;
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR,
2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR;

tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KP,
2KP, 3KP, 4KP;

10) teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem

1WS;

11) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1L;
12) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN;

13) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP.
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§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy, jej funkcji, gabarytow, geometrii dachu
oraz prowadzenia przy niej robdt budowlanych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnych,

b) dojs¢ 1 dojazdow;

zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala si¢:

ochrone¢ udokumentowanego Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 205 ,,Subzbiornik
Warmia”, w granicach ktérego potozony jest obszar objety planem miejscowym, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

ochron¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,.Doliny Symsarny”, w granicach ktérego
potozony jest obszar objety planem miejscowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na Srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
technicznej oraz drogowej;
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4) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku na terenach ML, ML-U,
UT, US-KO, US-ZP, US-ZB, ZP jak dla terené6w rekreacyjno-wypoczynkowych;

5) zakaz wprowadzania funkcji, ktorych oddzialywanie moze powodowaé przekroczenie
standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz ktére wprowadzaja ograniczenia
w uzytkowaniu terenow sgsiednich.

§ 6. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie ksztattowania krajobrazu.

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej.

§ 8. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

§ 9. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ML, 2ML, 3ML, 4ML,
SML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkoé6w pomocniczych oraz wiat,

b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie

z rysunkiem planu;

4) dopuszczenie sytuowania budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy sagsiedniej dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,6;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
8) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla domow letniskowych 1 budynkéw rekreacji indywidualne; do 2 kondygnacji
nadziemnych z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, przy czym nie wigcej niz
10,0 m,
b) dla budynkéw pomocniczych oraz wiat nie wigcej niz 7,0 m,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej niz 12,0 m;
9) stosowanie dachéw stromych;
10) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich dla budynkéw pomocniczych i wiat;
11) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 300 m?;
12) dostgpnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11 nie dotycza wydzielenia
dzialek pod sieci infrastruktury technicznej oraz doj$cia 1 dojazdy oraz regulacji granic migdzy
sgsiednimi nieruchomos$ciami.

§ 10. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ML-U ustala si¢ nastgpujace
parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug;
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2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw pomocniczych oraz wiat,
b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) dopuszczenie sytuowania budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,7;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%;

8) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12,0 m;

9) stosowanie dachow plaskich lub stromych;

10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 400 m?;

11) dostgpnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne.
2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 10 nie dotycza wydzielenia

dzialek pod sieci infrastruktury technicznej oraz doj$cia i dojazdy oraz regulacji granic migdzy

sgsiednimi nieruchomos$ciami.

§ 11. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UT, 2UT ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terendw: tereny ushug turystyki;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug handlu, gastronomii, sportu i rekreacji oraz kultury i rozrywki,
b) urzadzen rekreacji plenerowej, boisk sportowo-rekreacyjnych, placow gier i zabaw
dla dzieci, kempingow oraz po6l biwakowych,
¢) budynkoé6w pomocniczych oraz wiat,
d) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) lokalizacje zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,0;
5) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
1,5;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
8) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej
niz 10,0 m,
b) dla budynkoéw pomocniczych oraz wiat nie wigcej niz 7,0 m,
c) dla pozostatych obiektoéw budowlanych nie wigcej niz 12,0 m;
9) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;
10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 400 m?;
11) dostepnos¢ komunikacyjnag z przylegtych terenow drog publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne.
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2. Zasady wydzielania dzialek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 10 nie dotyczg wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej oraz doj$cia i dojazdy oraz regulacji granic mi¢dzy
sgsiednimi nieruchomos$ciami.

§ 12. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1US-KO ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu: teren ushug sportu i rekreacji lub obstugi komunikacji;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen rekreacji plenerowej, boisk sportowo-rekreacyjnych, placow gier i zabaw
dla dzieci,
b) Sciezek pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych,
¢) budynkoéw pomocniczych oraz wiat,
d) obiektoéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) lokalizacje zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;
4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,0;
5) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:
1,5;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
8) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12,0 m;
9) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;
10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 400 m?;
11) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegltych terenow drég publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne.
2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 10 nie dotycza wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej oraz dojécia i dojazdy oraz regulacji granic mi¢dzy
sasiednimi nieruchomos$ciami.

§ 13. 1. Naterenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1US-ZP ustala si¢ nastepujace
parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug sportu 1 rekreacji lub zieleni urzagdzonej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen rekreacji plenerowej, boisk sportowo-rekreacyjnych, placow gier i zabaw
dla dzieci,
b) S$ciezek pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych,
¢) budynkéw pomocniczych oraz wiat,
d) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) lokalizacj¢ zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,5;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
8) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;
9) powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 400 m?;
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10) dostgpnos¢ komunikacyjng z przyleglego terenu drogi wewnetrznej.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 9 nie dotycza wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej oraz dojécia i dojazdy oraz regulacji granic mi¢dzy
sgsiednimi nieruchomos$ciami.

§ 14. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1US-ZB ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji lub plazy;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) kapielisk,
b) budynkdéw sanitarnych wraz z niezbedng infrastrukturg do obstugi kapieliska,
c) urzadzen rekreacji plenerowej, boisk sportowo-rekreacyjnych, wiat, placow gier
1 zabaw dla dzieci,
d) Sciezek pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych oraz pomostow,
e) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) lokalizacje zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,1;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
8) stosowanie dachow plaskich lub stromych;
9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
10) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegltych terenow drég publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne.
2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 9 nie dotycza wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej oraz dojécia i dojazdy oraz regulacji granic mi¢dzy
sasiednimi nieruchomos$ciami.

§ 15. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terendow: tereny drog dojazdowych;
2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszczenie lokalizacji obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalne;j
wysokosci 12,0 m;
5) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,

S5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) w zakresie zagospodarowania pasa drogowego — przekrdj jednojezdniowy dwupasowy lub
ciag pieszo-jezdny;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej
wysokosci 12,0 m;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 17. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP

ustala sie:
1) przeznaczenie terendw: tereny komunikacji pieszo-rowerowej;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalne;j
wysokosci 12,0 m;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 18. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1WS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srodladowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) kapielisk;
b) budowli i urzagdzen wodnych o maksymalnej wysokosci 3,0 m.
§ 19. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1L ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) zagospodarowanie terenow zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 20. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie terendw: tereny zieleni naturalnej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budowli i urzagdzen wodnych o maksymalnej wysokosci 3,0 m,
b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 12,0 m;
3) zakaz lokalizacji budynkows;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
5) dostepnos¢ komunikacyjna z przylegtych terenow drég publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne.
§ 21. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen rekreacji plenerowej, boisk sportowo-rekreacyjnych, wiat, placow gier
1 zabaw dla dzieci,
b) Sciezek pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych,
c) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 12,0 m;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
5) dostepnos$¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drog publicznych, a takze przez drogi

wewnetrzne.

§ 22. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenow

lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych,

a takze obszarow szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,

krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 23. 1. W planie nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych wszczecia postepowania

scalania i podziatu nieruchomo$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.
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2. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala si¢ na terenach ML, ML-U, UT, US-KO, US-ZP, US-ZB:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 15,0 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki:
¢) ML: 300 m?,
d) ML-U, UT, US-KO, US-ZP: 400 m?,
e) US-ZB: 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 24. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala’ si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu
terend6w wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury
techniczne;.

§ 25. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala sig:
1) zachowanie ciaggtosci elementow pasa drogowego drég w granicach planu
oraz ich powigzan z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym,;
2) =zapewnienie stanowisk postojowych, wylacznie w granicach nieruchomosci, do ktérych
inwestor posiada tytut prawny, w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na 1 dom letniskowy lub 1 budynek rekreacji indywidualne;j,
b) 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej zabudowy
ustugowe;;
¢) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu
przeznaczonego do obstugi komunikacji;
3) dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zapewnienie stanowisk postojowych
w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi.

§ 26. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury

technicznej ustala si¢:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;j;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem
pkt516;

5) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodplywowych do odprowadzania $ciekéw
komunalnych;

6) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni do oczyszczania §ciekow;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych w granicach wtasnej dziatki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, szczelnych zbiornikdw, zbiornikow retencyjnych lub studni chlonnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zakaz dokonywania zmian naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich
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na tereny sgsiednich nieruchomosci;

8) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

9) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikdw na gaz ptynny;

11) zaopatrzenie w ciepto z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych indywidualnych zrodet ciepta,
energii elektrycznej lub mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27. Nie okre$la si¢ innych niz dotychczasowe sposobow i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendow.

§ 28. Ustala si¢ stawke stuzacag naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci:

1) dlaterenow ML, ML-U, UT, US-KO, US-ZP, US-ZB: 30%;
2) dla pozostatych terenow: 0,1%.

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lidzbark Warminski.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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UZASADNIENIE
do uchwaly Nr .../.../...
Rady Gminy Lidzbark Warminski

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjag Uchwaty Nr LIV/407/2023 Rady Gminy

Lidzbark Warminski z dnia 31 lipca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark Warminski

w obrebie geodezyjnym Kiebowo.

Procedure planistyczng przeprowadzono z uwzglednieniem zapiséw art. 67 ust. 3 ustawy

z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.).

Teren objety opracowaniem miejscowego planu stanowi obszar o powierzchni okoto 15 ha

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) zostala przeprowadzona procedura

sporzadzania miejscowego planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, dnia 11 lipca 2024 r. ukazato si¢ ogloszenie w prasie

oraz obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Lidzbark Warminski w obrebie geodezyjnym Kilebowo,

z mozliwoscig skladania wnioskow w terminie 21 dni od dnia ukazania si¢ ogloszenia

1 obwieszczenia.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

pismem o podjeciu uchwaty i przystgpieniu do sporzadzenia planu zostaly zawiadomione

instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

Uzgodniono odstgpienie od przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania

na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie (pismo znak:

WSTE.411.58.2024.BW z dnia 31 grudnia 2024 r.) oraz z Panstwowym Powiatowym

Inspektorem Sanitarnym w Lidzbarku Warminskim (pismo znak: ZNS.9022.3.14.2024

z dnia 30 grudnia 2024 r.).

Zgodnie z art. 17 pkt 4 ww. ustawy sporzadzono projekt miejscowego planu

zagospodarowania uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Lidzbark Warminski, atakze sporzadzono

prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu z uwzglednieniem

art. 36 ustawy.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, a takze
potrzeby zréwnowazonego rozwoju i walory architektoniczne i krajobrazowe,

b) uwzglednia wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz
ochrony zt6z kopalin,

c) nie okres$la zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej,

d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze
potrzeby 0s0b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 marca
2019 r, o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
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e) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego,

f) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury,

g) uwzglednia zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow
planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j,

h) uwzglednia zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

1) uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci,

J) uwzglednia potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczani ich skutkow
dla zdrowia ludzkiego i srodowiska.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz

interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Projekt planu miejscowego przewiduje sytuowanie nowej zabudowy przy uwzglednieniu

wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorami

ekonomicznymi przestrzeni poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego i wykorzystaniu istniejacego uktadu
komunikacyjnego,

b) lokalizowanie nowej zabudowy w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka
transportu,

C) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow,

d) lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadnicze;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie

zwynikami analizy oceny aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Lidzbark Warminski, o ktorej mowa

w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym

sporzadzono prognoze skutkéw finansowych, zgodnie z ktora realizacja ustalen planu

nie wplynie negatywnie na budzet gminy. Realizacja zapisow planu miejscowego moze
zwigkszy¢ wptywy do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Wojt Gminy Lidzbark Warminski uzyskal opinie do przedstawionych w projekcie

miejscowego planu rozwigzan, od wlasciwych organow i instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Wojt Gminy Lidzbark Warminski uzgodnil projekt miejscowego planu z wiasciwymi

organami i instytucjami.

W dniu 2 kwietnia 2026 r. Wojt Gminy Lidzbark Warminski oglosit termin wylozenia

do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt miejscowego planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie

od dnia 9 kwietnia 2026 r. do dnia 30 kwietnia 2026 r.
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Dyskusja publiczna dotyczgca rozwigzan przyjetych w projekcie planu odbyta si¢ w dniu
20 kwietnia 2026 r. w godz. 12:00 — 13:00, w siedzibie Urzgdu Gminy Lidzbark
Warminski, ul. I. Krasickiego 1, 11-100 Lidzbark Warminski.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego
do publicznego wgladu, w ustawowym terminie, do dnia 15 maja 2026 r. wniesiono
... uwag/nie wniesiono uwag.

Wo6jt Gminy Lidzbark Warminski ztozone uwagi rozstrzygnat w ustawowym terminie.
Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Gminy Lidzbark Warminski
projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lidzbark Warminski w obrebie geodezyjnym Kiebowo.

W zwigzku z powyzszym przyj¢cie uchwaly jest uzasadnione.
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