ZALOZENIA UMOWY URBANISTYCZNEJ | ZPI BLANKI

ZALOZENIA UMOWY URBANISTYCZNEJ

sporzadzone na potrzeby procedury uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
»ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYJNY DLA WYBRANEGO OBSZARU W OBREBIE
GEODEZYJNYM BLANKI, NAD JEZIOREM BLANKI, W GMINIE LIDZBARK WARMINSKI”

1. PODSTAWA | CHARAKTER DOKUMENTU

1. Zalozenia sporzadzono na podstawie art. 37ec ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem wyniku negocjacji
przeprowadzonych w dniu 27 sierpnia 2026 r. pomigdzy Gming Lidzbark Warminski a Inwestorem.

2. Podstawe podjecia negocjacji stanowita Uchwata Nr XXXIV/240/2026 Rady Gminy Lidzbark
Warminski z dnia 20 sierpnia 2026 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla wybranego obszaru w obrebie geodezyjnym Blanki, nad
jeziorem Blanki, w gminie Lidzbark Warminski.

3. Zalozenia wskazujg podstawowy zakres przyszlej umowy urbanistycznej. Nie stanowia jej projektu i
moga wymagac¢ doprecyzowania po zakonczeniu opiniowania, uzgadniania i konsultacji spotecznych
projektu ZPl.

4. Zatozenia ani przyszta umowa nie przesadzaja o uchwaleniu ZPI przez Rad¢ Gminy Lidzbark
Warminski ani o jego ostatecznej tresci. Umowa zostanie zawarta w formie aktu notarialnego, a jej
skutki prawne powstang z dniem wejscia w zycie ZPI.

2. STRONY PRZYSZ1.EJ UMOWY

5. Gmina Lidzbark Warminski, reprezentowana przez Woéjta Gminy Lidzbark Warminski, zwana dalej
,Gming”;

bedacy/bedaca wiascicielem albo uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetych inwestycja
gldwng, zwany/zwana dalej ,,Inwestorem”.

3. PRZEDMIOT UMOWY

7. Przedmiotem umowy bedzie okreslenie wzajemnych zobowigzan stron zwigzanych z realizacja
inwestycji gldéwnej przewidzianej w projekcie ZPI oraz uzgodnionych inwestycji uzupetniajacych.

8. Inwestycja gtowna bedzie polegata na realizacji zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
na terenach IML-5ML, wraz z zagospodarowaniem terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej
1KR i 2KR, terenu komunikacji pieszo-rowerowej 1KP, terendw zieleni naturalnej 1ZN i 2ZN,
terenu dostepu do wod publicznych IN oraz niezbednej infrastruktury technicznej — zgodnie z
ostateczng trescig ZPI.

9. Inwestycje uzupelniajace obejma: 1) budowe sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych
terendw drog wewngtrznych 1KR i 2KR oraz 2) remont lub przebudowe odcinka drogi gminnej,
ktorego lokalizacja i przebieg zostana wskazane Inwestorowi przez Gmine po zakonczeniu etapu
opiniowania i uzgadniania projektu ZPI.

10. Odcinek drogi gminnej objgty robotami nie zostat przedstawiony na rysunku ZPI. Jego szczegolowy
przebieg zostanie okreslony przez Gming na dalszym etapie procedury, a nast¢pnie przedstawiony w
zatgczniku graficznym do umowy urbanistyczne;j.

11. Doktadny przebieg sieci 1 wskazanego przez Gmine odcinka drogi gminnej, wykaz nieruchomosci,
parametry techniczne, standard wykonania, harmonogram oraz zasady odbioru zostang okreslone w
umowie 1 jej zatgcznikach.

4. INWESTYCJA UZUPELNIAJACA NR 1 - SIEC WODOCIAGOWA

12. Inwestor przygotuje i uzgodni dokumentacje, a nastgpnie na wlasny koszt wykona podziemng sie¢
wodociggowag w liniach rozgraniczajacych terenow 1KR i 2KR, w zakresie potrzebnym do
zaopatrzenia w wode projektowanych dziatek na terenach IML-5ML.
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13. Sie¢ zostanie polgczona z istniejgcg gminng siecig wodociggowg zlokalizowang w granicach planu
lub w jego bezposrednim sgsiedztwie, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez Gming
albo wiasciwy podmiot eksploatujacy sie¢ oraz z wymaganymi decyzjami, uzgodnieniami i
zgloszeniami.

14. Sie¢ bedzie posiadata parametry zapewniajace zaopatrzenie projektowanej zabudowy w wode, a w
razie potrzeby takze ochrone przeciwpozarowa, oraz zostanie wyposazona w hydranty
przeciwpozarowe na zasadach wynikajgcych z przepisow i uzgodnionej dokumentacji.

15. Zakres obejmie wymagane préby, badania, inwentaryzacj¢ geodezyjng i dokumentacje
powykonawcza. Sposob odbioru oraz przekazania sieci Gminie albo wlasciwemu podmiotowi
eksploatujacemu zostanie okreslony w umowie urbanistyczne;j.

5. INWESTYCJA UZUPELNIAJACA NR 2 - DROGA GMINNA

16.Po wskazaniu odcinka drogi przez Gming Inwestor przygotuje albo sfinansuje dokumentacje
projektowa, opracowania geodezyjne i inne materiaty wymagane do wykonania uzgodnionych robot.

17. Inwestor wykona na wilasny koszt remont lub przebudowe tego odcinka zgodnie z dokumentacja
zaakceptowana przez Gming oraz decyzjami, uzgodnieniami i zgloszeniami wymaganymi
przepisami prawa.

18. Lokalizacja odcinka, szczegotowy zakres robot, standard i parametry drogi zostang ustalone po
zakonczeniu opiniowania i uzgadniania projektu ZPI, wskazaniu odcinka przez Gmin¢ oraz
sporzadzeniu dokumentacji i kosztorysu, a nastgpnie potwierdzone w ramach dalszych negocjacji i w
umowie urbanistycznej. Zakres moze obja¢ w szczegdlnosSci nawierzchnig, pobocza, mijanki,
odwodnienie i zjazdy — wylacznie w zakresie ostatecznie uzgodnionym przez strony. Parametry
terenow drog wewngtrznych 1KR i 2KR okreslone w ZPI nie przesadzaja parametréw robdt na
drodze gminnegj.

19. Gmina udostepni teren drogi do wykonania robot na zasadach okreslonych w umowie oraz wskaze
wymagania dotyczace organizacji i bezpieczenstwa ruchu.

6. PODSTAWOWE ZOBOWIAZANIA INWESTORA

20. Sfinansowanie 1 wykonanie inwestycji uzupelniajagcych w zakresie okreslonym w umowie, bez
obcigzania Gminy kosztami dokumentacji, robot, nadzoru, badan, odbioréow i przekazania, chyba ze
strony wyraznie uzgodnig inaczej.

21. Uzyskanie wymaganych decyzji, zezwolen, zgloszen, warunkow technicznych i uzgodnien oraz
uzgodnienie dokumentacji z Gming przed rozpoczgciem robot.

22. Zapewnienie wykonawcow, nadzoru i wymaganych badan, prowadzenie rob6t zgodnie z prawem i
zasadami wiedzy technicznej oraz umozliwienie Gminie kontroli dokumentacji i robot.

23. Naprawienie szkod powstalych w zwigzku z realizacjg robdt, odtworzenie naruszonych elementow i
uporzadkowanie terenu.

24. Protokolarne przekazanie wykonanych inwestycji lub robot wraz z kompletnag dokumentacja
projektowa, powykonawczg, geodezyjna, odbiorowa, ksiegowa i gwarancyjng oraz przeniesienie
uprawnien z gwarancji i re¢kojmi.

25. Niewystepowanie wobec Gminy z roszczeniami o zwrot uzgodnionych naktadow poniesionych na
przygotowanie, wykonanie i przekazanie inwestycji uzupetniajacych.

7. PODSTAWOWE ZOBOWIAZANIA GMINY
26. Prowadzenie procedury sporzadzenia i uchwalenia ZPI zgodnie z obowigzujacymi przepisami, bez
zagwarantowania wyniku procedury ani uchwalenia planu przez Rade Gminy Lidzbark Warminski.
27. Wspoltdziatanie z Inwestorem przy przygotowaniu inwestycji uzupelniajgcych, w szczegdlnosSci
wskazanie Inwestorowi lokalizacji i przebiegu odcinka drogi gminnej po zakonczeniu etapu
opiniowania i uzgadniania projektu ZPI, przekazanie posiadanych danych oraz okreslenie wymagan
technicznych i odbiorowych.
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28. Uzgodnienie dokumentacji, umozliwienie prowadzenia robot na terenie drogi gminnej po spelieniu
wymagan prawnych oraz koordynacja uzgodnien dotyczacych wlaczenia sieci wodociggowe;.

29. Kontrola realizacji, przystgpienie do czynno$ci odbiorowych oraz przejgcie prawidtowo wykonanych
inwestycji lub robdt wraz z kompletng dokumentacja.

8. TERMIN, ODBIOR | PRZEKAZANIE

30. Inwestor zrealizuje i protokolarnie przekaze inwestycje uzupetniajgce w terminie nie dtuzszym niz
............... lat od dnia wejscia w zycie ZPI. Terminy posrednie zostang okre§lone w
harmonogramie stanowigcym zalacznik do umowy.

31. Mozliwos¢ przedluzenia termindw zostanie ograniczona do udokumentowanych przeszkod
niezaleznych od Inwestora, ktdre rzeczywiscie wplywaja na harmonogram realizacji.

32.0dbidr nastgpi na podstawie protokolu po wykonaniu uzgodnionego zakresu i przekazaniu
kompletnej dokumentacji. W razie wad Gmina bedzie moglta odmoéwi¢ odbioru albo dokonac
odbioru warunkowego i wyznaczy¢ termin ich usunigcia.

33. Sie¢ wodociggowa zostanie nicodplatnie przekazana na zasadach uzgodnionych z Gming albo
wlasciwym podmiotem eksploatujacym, a roboty drogowe — Gminie jako zarzadcy drogi.

9. GWARANCJA, REKOJMIA I ZABEZPIECZENIE

34. Inwestor zapewni Gminie albo wlasciwemu podmiotowi przejmujgcemu gwarancj¢ i rekojmie za
wady dokumentacji oraz rob6t na okres co najmniej 60 miesiecy od dnia odbioru koncowego.

35. Wady bedg usuwane nieodptatnie w terminie wyznaczonym z uwzglednieniem ich charakteru i
technologicznego czasu naprawy. Po bezskutecznym uptywie terminu dopuszcza si¢ wykonanie
zastgpcze na koszt Inwestora.

36. Forma, wysoko$¢ i termin ustanowienia zabezpieczenia nalezytego wykonania zobowiazan zostana
okreslone po ustaleniu ostatecznego zakresu roboét i na podstawie kosztorysu zaakceptowanego przez
Gming.

10. POZOSTALE ZALOZENIA

37. Zatacznikami do umowy beda w szczegdlnosci: projekt ZPI, mapa wskazujaca przebieg sieci
wodociggowej w terenach 1KR i 2KR oraz lokalizacj¢ odcinka drogi gminnej wskazanego przez
Gmine po zakonczeniu opiniowania i uzgadniania projektu ZPI, uzgodniona dokumentacja
techniczna, harmonogram, kosztorys, standard wykonania i odbioru oraz dokumenty dotyczace
gwarancji i zabezpieczenia.

38. Zastosowanie rozwigzania technicznego innego niz przyjete w uzgodnionej dokumentacji bedzie
wymagato uprzedniej pisemnej akceptacji Gminy i nie moze obniza¢ funkcjonalno$ci, trwatosci ani
bezpieczenstwa inwestycji.

39. Umowa urbanistyczna nie zastapi decyzji, zezwolen, zgloszen, uzgodnien ani zgdéd wymaganych
przepisami prawa. Koszty aktu notarialnego oraz ustanowienia zabezpieczen poniesie Inwestor,
chyba Ze strony uzgodnig inaczej.

40. Szczegotowe postanowienia umowy zostang dopracowane po zakonczeniu opiniowania i
uzgadniania projektu ZPI, przy zachowaniu zakresu inwestycji uzupetniajgcych ustalonego w
negocjacjach z dnia 27 sierpnia 2026 r.
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