Lidzbark Warminski, dnia 04.03.2016r.
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DECYZJA Nr 01/2016
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI
CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust.1, art. 51 ust. 1 pkt
2, art. 52 ust. 1, art. 53 ust. 4 pkt 6 1 9, art. 54, art. 55 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2015 r. poz. 199 z pozn. zm.) oraz art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks Postepowania Administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 23)

po rozpatrzeniu wniosku:
z dnia 14.01.2016 r. Pana Zbigniewa Charun reprezentujacego Gmine Lidzbark
Warminski w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
polegajacej na budowie kompleksu boisk sportowych na terenie dzialki ewidencyjnej
nr 167 w miejscowosci Kraszewo, obreb geodezyjny Kraszewo, gmina Lidzbark

Warminski

po uzgodnieniu z:

1) Starosta Powiatu Lidzbarskiego - organem witasciwym w sprawach ochrony
gruntow rolnych — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne
i leSne w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami — postanowienie
0S.673.7.2016 z dnia 11.02.2016r.,

2) Zarzadem Melioracji i Urzadzeih Wodnych - organem wlasciwym w sprawach
melioracji — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne ilesne
w rozumieniu przepisOw o gospodarce nieruchomos$ciami - postanowienie
MUW.DB.0702.6.6.2016 z dnia 12.02.2016r.

ustalam
na wniosek Zbigniewa Charun
reprezentujacego Gmine Lidzbark Warminski
lokalizacje inwestyciji celu publicznego

dla inwestyciji polegajacej na budowie kompleksu boisk sportowych na terenie
dzialki ewidencyjnej o numerze 167 w miejscowosci Kraszewo, obreb
geodezyjny Kraszewo, gmina Lidzbark Warminski, okresSlonej w zalaczniku
graficznym stanowiacym integralna czesé niniejszej decyzji

1. Ustalenia dotyczace funkciji i rodzaju zabudowy:
Budowa kompleksu boisk sportowych - obiekty uzytecznosci publicznej, obiekty
sportowe. i

2.Ustalenia i szczegbélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych, a w szczegdlnosci:




1) ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu
przestrzennego:
a) w ramach inwestycji zostana zrealizowane:

— boisko trawiaste naturalne do pitki noznej o wymiarach 30m x 60m
wraz z wrysowanymi liniami boiskowymi, bramkami pitkarskimi o
wymiarach 2m x Sm i pitkochwytami o wys. do 6m,

— Dbieznia okrezna 4-torowa o dlugosci 200m, poliuretanowa o
szerokosci kazdego toru po 102cm zbudowana wokot boiska
pilkarskiego,

— Dbieznia prosta — jako przedluzenie odcinka prostego biezni okreznej
o dhugosci do 100m,

— skocznia do skoku w dal,

— rzutnia do pchnigcia kula,

— Dboisko wielofunkcyjne poliuretanowe do gry w siatkéwke o
wymiarach dif. 18m, szer. 9m, i tenisa ziemnego o wymiarach di. do
24m, szer. do 1lm wraz z wyrysowanymi liniami boiskowymi i
wyposazeniem w sprzet sportowy (tuleje, stupki, siatki),

— budynek socjalny murowany z dachem dwuspadowym pokrytym
dachéwka ceramiczna o wymiarach: dlugos¢ do 17m, szerokos¢ do
7m, wysokos§¢ do kalenicy do 5,5m, kalenica dachu — prostopadle do
drogi gminnej wewnetrznej oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr
173, powierzchnia zabudowy projektowanego budynku do 120m?2.
Budynek socjalny pelni¢ bedzie funkcje zaplecza szatniowo-
sanitarnego z pomieszczeniem dla treneréw i magazynem sprzetu
sportowego,

— parking oraz ciagi komunikacyjne,

— oswietlenie boisk i parkingu,

— ogrodzenie wokél boiska o wysokosci do 4,0m,

— monitoring,

— drenaz boisk.

b) inwestor realizujacy przedsiewziecie jest zobowiazany uzgodni¢ ochrone
urzadzen melioracji oraz przestrzega¢ przepisow Ustawy Prawo Wodne
z dnia 18 lipca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 469 z pozn.
Zm. ),

c¢) projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom pPrzepisow
szczegolnych oraz zawieraé pozytywne opinie organéw opiniujacych
i uzgadniajacych, ’

d) projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepisow
szczegbdlnych;

2) ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

a) inwestycja w rozumieniu wlasciwych przepisow nie zalicza sie
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢é na Srodowisko,
w zwiazku, z czym nie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania
na srodowisko,




b)

c)

e)

f)

planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji
zagospodarowania terenu wystepujacych na dziatkach sasiednich,

teren inwestycji potozony jest poza obszarami objetymi formami przyrody,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
(tekst jednolity Dz. u. z 2015r. poz. 1651),

teren planowanej inwestycji polozony jest poza obszarami wystepowania
doébr kultury wspoltczesnej, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz.
U.z 2014 r. poz. 1446 z pézn. zm.),

w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu,
co do ktérego  istnieje  przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2014
r. poz. 1446 z pozn. zm.), nalezy przy uzyciu dostepnych srodkow,
zabezpieczy¢ ten przedmiot i oznakowaé miejsce jego znalezienia oraz
niezwlocznie zawiadomié¢ o znalezieniu tego przedmiotu wlasciwego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jezeli nie jest to mozliwe Wojta
Gminy Lidzbark Warminski,

przestrzega¢ innych warunkoéw wynikajacych z przepisow szczegolnych;

3) ustalenia dotyczace warunkow obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji:

a)
b)

c)

d)

f)

zapotrzebowanie na energie elektryczna - przylacze do sieci
elektroenergetycznej na warunkach zarzadcy sieci;

zaopatrzenie w wode — przylacze do sieci wodociagowej na warunkach
zarzadcy sieci znak: KZB.430.1.854.2.2016 z dnia 29.02.2016r.;
odprowadzanie §ciekow bytowych - przytacze do istniejacej sieci
kanalizacyjnej na warunkach zarzadcy sieci znak: KZB.430.1.854.2.2016
z dnia 29.02.2016r.,;

sposob gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z lokalnymi
przepisami prawa,

obstluga komunikacyjna — dostep do drog publicznych oznaczonych jako
dzialtki ewidencyjne nr 82 i 240 poprzez drogi gminne wewnetrzne
oznaczone jako dziatki ewidencyjna nr 160/1, 199, 173, 151;

ogrzewanie — kolektory sloneczne na dachu budynku socjalnego oraz
ogrzewanie elektryczne w pomieszczeniach budynku socjalnego;

4) ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

a)

b)

nalezy zapewni¢ ochrone uzasadnionych interes¢w oséb trzecich: dostepu
do drogi publicznej, mozliwosci korzystania w sieci, obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, przed uciazliwosciami powodowanymi przez
hatas, wibracje, zakloécenia elektryczne 1 promieniowanie,
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac sie
od dziatan, ktore zaklocalyby korzystanie z nieruchomosci sasiednich
ponad przecietna miare, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych — art. 144 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r.
poz. 121 z pozn. zm.).



Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono
na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacej zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 14.01.2016 r. Pan Zbigniew Charun reprezentujacy Gmine Lidzbark
Warminski wystapit z wnioskiem do Wéjta Gminy Lidzbark Warminski, w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na
budowie kompleksu boisk sportowych na terenie dzialki ewidencyjnej o numerze
167 w miejscowosci Kraszewo, obreb geodezyjny Kraszewo, gmina Lidzbark
Warminski.

Teren objety wnioskiem znajduje sie na obszarze, na ktérym brak jest
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z powyzszym
wydanie warunkéw zabudowy nastepuje na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w trybie
przepisu art. 4 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 poz. 199 z pézn.
ZI.).

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktéorym przewiduje sie realizacje inwestycji.

W analizowanym obszarze nie wystepuje infrastruktura techniczna zwiazana
z celami ponadlokalnymi. Teren objety inwestycja nie znajduje sie w miejscowosci
uzdrowiskowej, obszarze morskich portéw i przystani, terenie zagrozonym
osuwaniem sie mas ziemnych, terenie gérniczym, w parku narodowym, na terenie
ochrony zasoboéw wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzia, na terenie
zamknietym.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn.
zm.), wzwiazku ztym, ze przedmiotowa inwestycja polozona jest w granicach
dzialek, ktore stanowia grunty wykorzystywane na cele rolne w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomosciami decyzje wydaje sie po uzgodnieniu
z wlasciwym Starostgq oraz Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych. Sa to organy
wlasciwe w sprawach ochrony gruntéw rolnych i leSnych oraz melioracji wodnych.

Zgodnie z art. 50 ust. 4 w zwiazku z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2015 r.
poz. 199 z podzn. zm.) projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego sporzadzil mgr inz. Pawel Gora posiadajacy dyplom ukonczenia studiow
wyzszych w zakresie gospodarki przestrzennej.

W zwigzku z powyzszym nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
iuprawnien os6b trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa
do dysponowania nieruchomoscia przeznaczona na cele budowlane nie przystuguje

4



roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja
o ustaleniu warunkéw zabudowy. Decyzja moze byé¢ przeniesiona na rzecz innej
osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Decyzja traci
waznos¢, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane lub prawa do dysponowania nieruchomoscia na czas prowadzenia robot,
badz tez utraci te prawa. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny wnioskodawca
uzyskat pozwolenie na budowe, lub dla terenu objetego inwestycja uchwalono plan
miejscowy, ktorego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Olsztynie, ul. Kajki 10/12, ktére nalezy wnies¢ za posrednictwem
Wojta Gminy Lidzbark Warminski w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zalaczniki:
1) zalacznik graficzny do decyzji.
2) Zalacznik tekstowy analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu i jego
zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych, stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.
Otrzymuja:
(1) Pan Zbigniew Charun reprezentujacy Gmine Lidzbark Warminski,
2. Urzad Gminy Lidzbark Warminski.
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Zalacznik tekstowy do decyzji
nr 01/2016 z dnia 04.03.2016r.

ANALIZA
WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU I JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW _ODREBNYCH, STANU FAKTYCZNEGO
I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE
INWESTYCJI

1. Stan faktyczny i prawny terenu objetego inwestycja:
Planowania inwestycja zlokalizowana jest na terenie dzialki ewidencyjnych
o numerze 167 potozonej w miejscowosci Kraszewo, obreb geodezyjny Kraszewo,
gmina Lidzbark Warminski. Przedmiotowa dziatke stanowia: taki trwate klasy IV
(LIV) o powierzchni 0,03ha oraz pastwiska trwate klasy IV (PsIV) o powierzchni
1,0lha. Laczna powierzchnia dzialtki wynosi 1,04ha. Dziatka nr 167 stanowi
wlasno$¢é Gminy Lidzbark Warminski. Teren objety wnioskiem znajduje sie na
obszarze, na ktorym brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zwiazku z powyzszym wydanie warunkow zabudowy nastepuje
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego w trybie przepisu art. 4 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2015 poz. 199 z p6zn. zm.).

2. Warunki zagospodarowania przedmiotowego terenu wynikajace z przepisow
odrebnych:
Na terenie planowanej inwestycji nie wystepuja:

1) obszary i obiekty objete ochrona konserwatorska, o ktorych mowa
w przepisach Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 z pozn. zm.);

2) obszary i obiekty débr kultury wspoélczesnej, o ktérych mowa w Ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.);

3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, o ktérych mowa
w przepisach Ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo Geologiczne i Gornicze
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 poz. 196 z pdézn. zm.);

4) tereny gornicze, o ktorych mowa w przepisach Ustawy z dnia 9 czerwca 2011
r. Prawo Geologiczne i Goérnicze (tekst jednolity Dz. U. z 2015 poz. 196 z
pozn. zm.);

5) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w Ustawie z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (tekst jednolity Dz. U. 2015 r. poz. 469 z pdzn.
zm.);

6) obiekty i obszary objete formami ochrony przyrody, o ktéorych mowa w
ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U.
z 2015 r. poz. 1651).

3. Wnioski do projektu decyzji:

1) ustalenia dotyczace funkcji i rodzaju zabudowy — budowa kompleksu boisk

sportowych — obiekty uzytecznosci publicznej, obiekty sportowe;




2) dopuszcza sie budowe kompleksu boisk sportowych w miejscowosci

Kraszewo, obreb geodezyjny Kraszewo, gmina Lidzbark Warminski;

3) planowania inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie dziatki ewidencyjnej
‘oznaczonej numerem 167;
4) w ramach inwestycji zostang zrealizowane:

a) boisko trawiaste naturalne do pitki noznej o wymiarach 30m x 60m wraz
z wrysowanymi liniami boiskowymi, bramkami pitkarskimi o wymiarach
2m x Sm i pilkochwytami o wys. do 6m,

b) bieznia okrezna 4-torowa o dlugosci 200m, poliuretanowa o szerokosci
kazdego toru po 102cm zbudowana wokét boiska pitkarskiego,

c) bieznia prosta — jako przedluzenie odcinka prostego biezni okreznej o
dtugosci do 100m,

d) skocznia do skoku w dal,

e) rzutnia do pchniecia kula,

f) boisko wielofunkcyjne poliuretanowe do gry w siatkowke o wymiarach di.
18m, szer. 9m, i tenisa ziemnego o wymiarach dil. do 24m, szer. do 11m
wraz z wyrysowanymi liniami boiskowymi i1 wyposazeniem w sprzet
sportowy (tuleje, stupki, siatki),

g) budynek socjalny murowany 2z dachem dwuspadowym pokrytym
dachéwka ceramiczng o wymiarach: dlugos¢ do 17m, szerokos¢ do 7m,
wysoko$¢ do kalenicy do 5,5m, kalenica dachu - prostopadle do drogi
gminnej wewnetrznej oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 173,
powierzchnia zabudowy projektowanego budynku do 120m2. Budynek
socjalny peli¢ bedzie funkcje =zaplecza szatniowo-sanitarnego z
pomieszczeniem dla treneréw i magazynem sprzetu sportowego,

h) parking oraz ciagi komunikacyjne,

i) os$wietlenie boisk i parkingu,

j) ogrodzenie wokél boiska o wysokosci do 4,0m,

k) monitoring,

1) drenaz boisk.

5) inwestor realizujacy przedsiewziecie jest zobowiazany uzgodni¢ ochrone
urzadzen melioracji oraz przestrzegac przepisow Ustawy Prawo Wodne z dnia

18 lipca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 469 z p6zn. zm.);

6) projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepisow szczeg6lnych
oraz zawieraé pozytywne opinie organdw opiniujacych i uzgadniajacych;
7) projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegolnych.

Zgodnie z art. 50 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z
2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) analize sporzadzil mgr inz. Pawel Goéra posiadajacy
dyplom ukonczenia studiéw wyzszych w zakresie gospodarki przestrzenne;.




