UCHWALA NR XIX/189/2000 ]
RADY GMINY LIDZBARK WARMINSKI

z dnia 20 grudnia 2000 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw gminy Lidzbark Warminski w obrebie geodezyjnym SURYTY.

(Olsztyn, dnia 9 lutego 2001 r.)

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z p6zn. zm./, Rada Gminy Lidzbark Warminski
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie¢ zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw gminy Lidzbark Warminski w obrebie geodezyjnym Suryty.
2. Zmiana planu obejmuje tereny "A" i "B" zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu
zwanego dalej planem.
3. Plan skftada sie z nastepujacych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty
2) rysunkéw planu stanowigcych zatgczniki nr. 1 i nr. 2 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) Tereny zabudowy rekreacyjno-mieszkalnej, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych UT
2) Teren zieleni nieurzgdzonej ZN
3) Tereny ulic dojazdowych D
4) Tereny przejs¢ pieszych KX
5) Zasady obstugi infrastrukturg techniczng

§ 3. 1. Integralng czescig planu sg rysunki planu w skali 1:1000 stanowigce zatgczniki nr. 1 i nr. 2
do niniejszej uchwaty.

2. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunkach planu (zat. Nr. 1 i nr. 2) jako
Scisle obowigzujgcy i okreslony:

1) Granica opracowania planu.

2) Linie rozgraniczajgce terenu o réznym sposobie uzytkowania - Scisle okreslone.

3) Granice strefy ochronnej jeziora (wyznaczone na podstawie rozporzgdzenia Nr. 53 Wojewody
Olsztyriskiego z 16 czerwca 1998 r. o systemie obszaréw ochronnych - Dz. Urzedowy
wojewodztwa olsztyriskiego Nr. 13 z 16 czerwca 1998 r.).

4) Zasady ksztattowania drég dojazdowych i przej$¢ pieszych.

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy.

6) Obowigzujgcy uktad kalenic.

3. Ustala sie nastepujgcy zakres oznaczen graficznych na rysunkach planu moggcych ulegac
zmianie na nastepujgcych warunkach:

1) Postulowana lokalizacja budynkéw jest optymalng propozycjg jego usytuowania i moze byc¢
zmieniona stosownie do potrzeb wtasciciela.

2) Linia rozgraniczajgca orientacyjna- rozgranicza tereny gruntéw zieleni nieucigzliwej do uécislenia
po wykonaniu szczeg6towych badan gruntu.

3) Oznaczenia liniowe urzgadzen sieciowych okreslajg ich orientacyjny przebieg do uscidlenia w
projektach budowlanych zagospodarowania terenu.

4) Uktad jezdni oraz rozwigzania skrzyzowan do uécislenia na etapie projektéw budowlanych.

5) Linie podziatu wewnetrznego moga ulec zmianie na etapie opracowania kompleksowego projektu
podziatu geodezyjnego w ktérym jednak nalezy zachowaé przyblizong wielko$¢ dziatek i zasady
podziatéw chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

4. Ustala sie nastepujacg interpretacje uzytych symboli i oznaczen:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy - okresla sie linie poza ktérg nie mozna sytuowac obiektow
kubaturowych.

2) Granica strefy ochronnej jeziora - okresla sie nieprzekraczalng linie zabudowy - 100 m od linii
brzegowej jeziora poza ktérg nie mozna sytuowac obiektéw kubaturowych, oraz innych obiektéw
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wymienionych w Rozporzadzeniu Wojewody Olsztyriskiego Nr. 53 z dnia 16 czerwca 1998 r. -
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Olsztynskiego Nr. 13 z 16 czerwca 1998 r. z wyjgtkiem
obiektéw wymienionych w ustaleniach szczegd6towych.

Ustugi nieucigzliwe - sg to obiekty ktorych ucigzliwos$¢ badz szkodliwo$¢ nie moze wykraczaé
poza teren lokalizacji obiektu (dziatki) a tym samym wywotywac konieczno$¢ usytuowania strefy
ochronnej.

Obowigzujacy kierunek kalenicy oznacza obowigzek stosowania stromych dachéw o kierunku
kalenicy rownolegtym do oznaczenia na rysunku planu. Przez dach stromy rozumie sie dach o
kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° do 45° . W wypadku dachu wielopotaciowego obowigzuje
dla dominujacej w bryle czesci budynku.

§ 4. USTALENIA DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

1. W zakresie funkcji terenéw obowigzuje:

podstawowe lub wariantowe przeznaczenie terenéw zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu i
ustaleniami szczegdétowymi.

Na terenach o duzych spadkach zaleca sie zalesienie lub zadrzewienie.

Zakaz lokalizacji obiektow ucigzliwych oraz kolidujgcych z podstawowym przeznaczeniem
terenow sgsiednich.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

nakaz projektowania budynkéw o formie nawigzujgcej do architektury lokalnej z zachowaniem
wysokiej estetyki i harmonii z krajobrazem (Rozporzgdzenie Wojewody Olsztynskiego Nr. 53 § 8
poz. 2 pkt. 1)

zakaz wznoszenia wolnostojgcych budynkéw inwentarskich

nakaz ksztattowania dachéw jako stromych o nachyleniu potaci 35° - 45° i krycia dachdwkg
ceramiczng w kolorze czerwonym lub materiatem o zblizonych walorach estetycznych w kolorze
tradycyjnej dachowki. Dopuszcza sie krycie trzcing impregnowang przeciwzapalnie.

Wysokos¢ budynkéw nie wieksza niz kondygnacja naziemna (parter + poddasze uzytkowe).
Maksymalna wysoko$¢ scian zewnetrznych budynku liczac od najnizszego poziomu terenu do
okapu wynosi 5 m chyba, ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej.

Poziom posadowienia posadzki parteru max 0,45 m od poziomu gruntu w najwyzszym punkcie
Zakaz wydzielania dziatek mniejszych niz okreslone w planie. Dopuszczalne sg zmiany linii
podzialu wewnetrznego na etapie opracowania kompleksowego projektu podziatu geodezyjnego
w ktérym jednak nalezy zachowac przyblizong wielkos¢ dziatek i zasady podziatu, chyba ze
ustalenia szczegoétowe stanowig inaczej.

Zakaz budowy ogrodzeh petnych. Zaleca sie stosowanie ogrodzen nawigzujgcych do charakteru
zabudowy wiejskiej.

3. W zakresie komunikacji drogowej ustala sie jako obowigzujace:

Klasyfikacja funkcjonalno - techniczna ulic przebieg i szerokos¢ pasow drogowych w liniach
rozgraniczajgcych.

(Uktad jezdni oraz rozwigzania skrzyzowan pokazane sg na rysunku planu nie sg obowigzujgce i
wymagajg uscislenia w rozwigzaniach technicznych na etapie projektu budowlanego).

W rozwigzaniach czasowych i docelowych nie dopuszcza sie stosowania zuzla dla nawierzchni
jezdnych pieszych i parkingéw.

Potrzeby parkingowe uzytkownikéw projektowanych funkcji muszg byé zaspokojone na terenie
wyznaczonej funkcji.

4. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujace:

Odprowadzenie sciekow systemem projektowanych kanatéw ttoczno - grawitacyjnych do dwdch
przepompowni, a nastepnie do oczyszczalni sciekéw w Gajlitach.

Nakaz podigczenia wszystkich obiektow z terenu opracowania do sieci kanalizacji sanitarne;.
Budowa sieci kanalizacyjnej winna by¢é kompleksowa. Pozwolenie na budowe budynkéw
warunkowane jest uprzednig realizacjg odpowiedniego odcinka kanalizacji sanitarne;.
Zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu gminnego & 100. Czes¢ istniejacego wodociggu
kolidujgca z projektowang zabudowg nalezy przebudowac.

Zaopatrzenie w energie elektryczng siecig energetyczng nn 0,4 kV kablowg z projektowanych
stacji transformatorowych 15/05 kV stupowych lub kontenerowych (ST1 i ST2 ) poditgczonych do
odgatezienia Gajlity z linii 15 kV

Jeziorany - Dobre Miasto. Doprowadzenie energii elektrycznej do budynkdw liniami kablowymi nn
0,4 kV poprzez ztgcza kablowo-pomiarowe usytuowane w pasie drogowym ulic na granicy dwéch
kolejnych dziatek.

Zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych.



7) Uzyskanie wymaganych warunkéw technicznych od dysponentéw sieci na etapie projektu
budowlanego.
5. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ustala sie jako obowigzujace:

1) Zakaz stosowania zuzla wielkopiecowego do utwardzania drég.

2) Zakaz stosowania do celéw grzewczych wegla lub paliw weglo-pochodnych.

3) Nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcego uksztattowania terenu.

4) Nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej.
6. W zakresie ochrony débr kultury ustala sie jako obowigzujace:

1) Prace ziemne prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym.

2) W przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych wstrzymac prace i przeprowadzi¢ ratownicze
badania archeologiczne.

§ 5. USTALENIA SZCZEGOLOWE
Wyznacza si¢ tereny oznaczone kolejnymi symbolami o przeznaczeniu i ustaleniach jak nizej:

Zespot "A"

1 UT, 2 UT - Teren o podstawowym przeznaczeniu pod rekreacje indywidualng lub zbiorowg

(pensjonaty)

* Dopuszcza sie alternatywng funkcje mieszkalno - ustugowg

* Dopuszcza sie w przypadku realizacji obiektéw rekreacji zbiorowej (pensjonaty lub inne formy
rekreacji) rezygnacje z podziatu w catosci lub czesci na indywidualne dziafki

* Nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu

3 UT, 4UT, 5UT - Teren o podstawowym przeznaczeniu pod rekreacje indywidualng
* Dopuszcza sie alternatywng funkcje mieszkalno - ustugowg
*  Nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu

6 UT - Teren o podstawowym przeznaczeniu pod rekreacije indywidualng lub zbiorowg (pensjonat)

*  Dopuszcza sie alternatywng funkcje mieszkalng

*  Zakazuje sie lokalizowania obiektéow kubaturowych w strefie 100 m od linii brzegowej jeziora
(patrz granica strefy ochronnej jeziora jak na rysunku planu)

Nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rys. planu

*

7 UT - Teren o podstawowym przeznaczeniu pod rekreacje zbiorowg (pensjonat lub inna forma

rekreacji na ok. 40 osdb)

*  Dopuszcza sie alternatywng funkcje mieszkalng lub rekreacje indywidualng

*  Dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcego lasu do celdw rekreacyjnych bez prawa zabudowy

* W opracowaniu projektu budowlanego niezbedne jest pokazanie sposobu wkomponowania
zabudowy w otaczajacy krajobraz

8 ZN - Teren o podstawowym przeznaczeniu pod zielen nieurzgdzong ogoélnodostepng

* Dopuszcza sie uzupetnienie zadrzewien

* Nakazuje sie zachowanie istniejgcego, droznego cieku wodnego.

*  Dopuszcza sie lokalizacje ciggow pieszych w kierunku jeziora o nawierzchni zwirowej lub
gruntowej

*  Nakazuje sie pozostawienia istniejgcej zieleni fgkowej

9 ZN - Teren o podstawowym przeznaczeniu pod zielen nieurzgdzong w strefie przybrzeznej jeziora

*  Dopuszcza sie lokalizacje ciagéw i przejs¢ pieszych

*  Zakazuje sie wycinki drzew za wyjatkiem cieé¢ pielegnacyjnych

*  Nad samym brzegiem jeziora dopuszcza sie budowe pomostéw oraz obiektéw zwigzanych ze
sportami wodnymi nie wymagajgcymi skanalizowania

10 NO - Teren projektowanej przepompowni Sciekow

Wyznacza sie tereny przeznaczone pod komunikacje o ustaleniach jak nizej:
11 D - Projektowana ulica dojazdowa "D" w formie siegacza dla bezposredniej obstugi terendw

zabudowy.
*  Szerokosc¢ pasa w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m.




*  Szeroko$¢ jezdni 6,0 m
12 D, 15 D - Projektowane ulice dojazdowe "D" w formie siegacza dla bezposredniej obstugi terenéw
zabudowy
Szeroko$¢ pasa w liniach rozgraniczajgcych 12 do 15 m
*  Szerokos¢ jezdni 6 m

13 D, 14 D, 16D - Projektowane ulice dojazdowe "D" dla bezposredniej obstugi terenéw zabudowy.
*  Szerokos¢ pasa w liniach rozgraniczajacych 15,0 m.
*  Szerokos¢ jezdni 6,0 m

17 KX, 18 KX, 19 KX, 20 KX, 21 KX - Projektowane przej$cia piesze (dojscia do jeziora)
* Szeroko$¢ 3-5m

Zespot "B"

1 UT - Teren o projektowanej funkcji rekreacyjnej zbiorowej, rehabilitacyjnej, odnowy biologicznej lub

poprawy zdrowia itp. Na okoto 60 uzytkownikéw

*  Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych w strefie 100 m od linii brzegowe;j
jeziora (patrz granica strefy ochronnej jeziora jak na rysunku planu) oraz innych urzgadzen
wymienionych w Rozporzgdzeniu Wojewody Olsztyriskiego) Nr. 53

* Dopuszcza sie lokalizacje przystani, obiektow zaplecza gospodarczego i technicznego plazy pod
warunkiem podtgczenia do kanalizacji zbiorowej

* Dopuszcza sie realizacje urzgdzen sportowych otwartych oraz zieleni parkowej

2 ZN - Teren o istniejgcej funkciji zieleni nieurzgdzonej ogoélnodostepnej
*  Zakazuje sie wycinania drzew z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych
* Nad samym brzegiem jeziora dopuszcza sie budowe pomostéw oraz przejscia pieszego

3 NO - Teren projektowanej przepompowni $ciekow

4 KX - Projektowanie ogélnodostepne przejscie piesze do jeziora szer. min 3,3 m

§ 6. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla terenéw w granicach planu w wysokosci 0%

§ 7. Tracg moc ustalenia i rysunek miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Lidzbark Warminski zatwierdzonego Uchwatg Nr. V/18/89 Gminnej Rady
Narodowej w Lidzbarku Warminskim z dnia 24 lutego 1989 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Olsztynskiego
Nr. 7/89 poz. 140 odnoszace sie do terenu objetego zmiang planu w granicach zgodnie z
zatgcznikiem nr. 1 i 2 do niniejszej uchwaty.

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy Lidzbark Warmirski.
§ 9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw przechowywany bedzie w
Urzedzie Gminy w Lidzbarku Warminskim. Zainteresowani majg prawo wglgdu do planu oraz

zasiegania informacji.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.



ZALACZNIK

GMINA LIDZBARK WARMINSKI










