UCHWALA Nr XXVII1/149/05
Rady Gminy Lidzbark Warminski

z dnia 24 maja 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej w Blankach i Surytach
gmina Lidzbark Warminski.

(Olsztyn, dnia 14 czerwca 2005 r.)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492) w
zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, z 2001 r. poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271) 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. i Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203) po zapoznaniu sie z prognozg skutkdw oddziatywania na srodowisko, oraz prognozg
skutkow finansowych uchwalenia planu, stwierdzajgc jego zgodnos$¢ z ustaleniami "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark Warminski uchwalonym
uchwatg Nr XXI1/207/01 Rady Gminy, z dnia 29 lutego 2001 r. Rada Gminy Lidzbark Warminski
uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej w Surytach gmina Lidzbark
Warminski.

§ 2. 1. Przedmiot i granice opracowania planu okresla uchwata Nr XI1/79/03 Rady Gminy Lidzbark
Warminski z dnia 8 grudnia 2003 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Blanki i Suryty.

2. Obszar objety planem, stanowig tereny w granicach opracowania zgodnie z rysunkiem planu
(zatgcznik nr 1.) Plan sktada sie z nastepujgcych elementow:

1) ustalen planu stanowigcych tresé¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000, ktory stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty; rysunek do
publikacji zostat zmniejszony,

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

3. Do niniejszego planu dotgcza sie nastepujgce zatgczniki - niepublikowane.

1) wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark
Warminski" - zatgcznik nr 4,

2) prognoze oddziatywania na $rodowisko - zatgcznik nr 5,

3) prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu - zatgcznik nr 6
4. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie.

1) granicy opracowania planu,

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach,

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) szerokosci paséw drogowych,

5) postulowanych zasad podziatu terenu na dziatki zachowujgcych minimalng powierzchnie dziatek
okreslong w § 3.

§ 3. Wyznacza sie tereny oznaczone kolejnymi symbolami na rysunku planu (zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty) o funkc;ji i ustaleniach jak nizej:

1. Tereny oznaczone symbolami: 1RM, 2RM i 3RM - podstawowe przeznaczenie pod zabudowe
zagrodowg z ukierunkowaniem na petnienie ustug agroturystycznych. Powierzchnia dziatki
zagrodowej nie moze byé mniejsza niz 3000 mZ.

2. Tereny oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN i 3MN - podstawowe przeznaczenie pod zabudowe
mieszkalng jednorodzinng oraz przeznaczenie uzupetniajgce pod zabudowe rekreacji



indywidualnej. Powierzchnia dziatki jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej nie moze byé
mniejsza niz 1000 m>.

Tereny oznaczone symbolami: W - istniejgce nawodnione nieuzytki - przeznaczenie pod oczka
wodne.

Teren oznaczony symbolem 1KDW - przeznaczony pod ulice wewnetrzng dojazdowg o
szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 10 m i jednej jezdni o szerokosci pasa
ruchu 5,0 m, oraz sieci infrastruktury technicznej w zakresie uzbrojenia technicznego: wody,
kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyki i telekomunikacji prowadzonych w liniach
rozgraniczajgcych ulicy.

Teren oznaczony symbolem 2KDW - przeznaczony pod ulice wewnetrzng dojazdowg o
szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 6 m i jednej jezdni o szerokosci pasa
ruchu 3,50 m, oraz sieci infrastruktury technicznej w zakresie uzbrojenia technicznego: wody,
kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyki i telekomunikacji prowadzonych w liniach
rozgraniczajgcych ulicy.

§ 4. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie funkcji terenu:

Podstawowe i uzupetniajgce przeznaczenie terenu zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu
oraz ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w § 3 niniejszej uchwaly.

Funkcja podstawowa w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej, jednorodzinnej moze byc¢
uzupetniona inng funkcjg usytuowang w budynku mieszkalnym Ilub w formie obiektu
wolnostojgcego jak nieucigzliwy handel, ustugi, mata gastronomia, itp.

§ 5. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w catosci

opracowania planu objetego strefg ochrony konserwatorskiej "K" ochrona krajobrazu:

1.

Budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej, budynki gospodarcze i garaze powinny
nawigzywac¢ do cech architektury regionalnej. Wysokos¢ obiektow mieszkalnych i pozostatych w
tej zabudowie nie moze przekraczaé dwdch kondygnacji plus poddasze uzytkowe. Nachylenie
potaci dachowych powinno byé zawarte w przedziale kata nachylenia 35 - 45 stopni. Wyklucza sie
budowe obiektow tymczasowych z wyjatkiem koniecznego zaplecza budowy. Maksymalng rzedng
poziomu posadowienia parteru dla projektowanej zabudowy zagrodowej ustala sie na wysokosci
+80 cm w stosunku do najnizszej rzednej terenu w narozu sytuowanego budynku.

Architektura obiektow mieszkalnych i rekreacji indywidualnej oraz gospodarczych i garazy
powinna harmonizowac¢ z otaczajgcym krajobrazem. Wysokos¢ obiektdéw mieszkalnych i rekreacji
indywidualnej oraz obiektow pozostatych, nie moze przekracza¢ jednej kondygnacji plus
poddasze uzytkowe, natomiast powierzchnia zabudowy doméw jednorodzinnych i rekreacji
indywidualnej nie powinna byé mniejsza niz 50 m2. Nachylenie potaci dachowych moze byé
zréznicowane, jednakze powinno by¢ zawarte w przedziale kata nachylenia 35 - 45 stopni. Ustala
sie zakaz wykonywania prac ziemnych trwate znieksztatcajgcych rzezbe terenu z wyjgtkiem
ksztattowania oczek wodnych. Maksymalng rzedng poziomu posadowienia parteru dla
projektowanej zabudowy jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej ustala sie na wysokosci +60 cm
w stosunku do najnizszej rzednej terenu w narozu sytuowanego budynku.

Realizowane obiekty winny nawigzywac¢ do tradycyjnych form z zachowaniem dotychczasowe;j
skali, charakteru budownictwa, rozplanowania zabudowy w obrebie siedliska, utrzymania linii
zabudowy. Wskazane jest stosowanie materiatbw wyrazajgcych tradycje budownictwa
regionalnego jak elewacje z czerwonej cegty, licowane lub tynkowane, tradycyjny podziat otworéw
okiennych i drzwiowych.

Krycie dachéw budynkdéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, jednorodzinnej, rekreacji
indywidualnej i pozostatych powinno uwzglednia¢ walory uzytkowe i estetyczne stosowanych
pokry¢ dachowych, miedzy innymi: dachéwka ceramiczna, gont bitumiczny lub materiaty podobne
w kolorach czerwieni lub brgzu.

Ogrodzenia nieruchomosci budowlanych od drég nalezy ksztattowa¢ w formie konstrukcji
azurowych na maksymalng wysokos¢ 1,2 m - 1,4 m. Wyklucza sie stosowanie ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych.

Powyzsze zasady winny by¢ szczegdtowo okresdlane w decyzjach konserwatorskich; projekty
budowlane podlegajg uzgodnieniu konserwatorskiemu.

W granicach opracowania nie wyznacza sie terendw wymagajgcych scalenia i podziatu terenu
oraz terendw wymagajacych rehabilitacji istniejgcej zabudowy.

Zagospodarowanie terenu nalezy przeprowadzac¢ zgodnie z zasadami niniejszego planu bez
stosowania rozwigzan tymczasowych.



§ 6. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ustala sie jako obowigzujgce:

Zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania nawierzchni jezdni ulic i placow.

2. Ustala sie, ze wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej wynosi co najmniej 70%. Przez powierzchnie biologicznie
czynng nalezy rozumie¢ powierzchnie dziatki nie utwardzong z wytworzong warstwg glebowg
pokrytg trwatg roslinnoscig lub uzytkowang rolniczo lub lesnie.

3. Zgodnie z art. 113 ust. 2 pkt 1 i art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. Nr 62, z dnia 20 czerwca 2002 r. z pézn. zm.) wskazuje sie tereny do ochrony
przed hatasem, posiadajgce zgodnie z ustaleniami niniejszego planu funkcje oznaczong
symbolami RM i MN. Poziom hatasu dla zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ wartosci
progowych okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 9 stycznia 2002 r.
(Dz. U. Nr 8, poz. 81).

4. Odpady state bedg segregowane i gromadzone w indywidualnych pojemnikach na kazdej dziaice,
a nastepnie wywozone na wysypisko $mieci przez wyspecjalizowang jednostke ustugowa.

5. Zaleca sie stosowanie ekologicznych systemdéw ogrzewania.

=

§ 7. Na obszarze objetym planem ustala sie w rozwigzaniach komunikacji jako obowigzujgce:
1) klasyfikacja uktadu drogowego,
2) szerokosc w liniach rozgraniczajacych,
3) powigzania w uktadzie przestrzennym.

§ 8. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Zaopatrzenie w wode przewiduje sie z wodociggu wiejskiego z istniejgcej sieci & 90 mm
bedacego w obszarze opracowania lub z uje¢ wlasnych. Rozprowadzenie wewnetrznej sieci
rozdzielczej odbywac sie bedzie w liniach rozgraniczajgcych projektowanej drogi wewnetrznej
1KDW i 2KDW.

2. Scieki sanitarne z budynkéw w zabudowie zagrodowej, jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej
odprowadzane bedg do atestowanych oczyszczalni przydomowych posiadajgcych aprobate
techniczng Instytutu Ochrony Srodowiska. (Przyktadowym rozwigzaniem moze byé oczyszczalnia
typu "Epurbloc" lub "Pipelife") W zaleznosci od miejscowych warunkéw gruntowych oczyszczone
Scieki bedg odprowadzane drenazem rozsgczajgcym poprzez studzienke kontrolng do wéd
powierzchniowych lub do gruntu.

3. Odprowadzenie woéd opadowych przewiduje sie powierzchniowo. Znaczna odlegtosé
projektowanej zabudowy od jeziora nie stwarza zagrozenia wprowadzenia ewentualnych
powierzchniowych zanieczyszczenh.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z najblizszej istniejgcej lub projektowanej
stacji transformatorowej kablem ziemnym niskiego napiecia z rozprowadzeniem w ciggu
projektowanej drogi KDW 1 i KDW 2 na warunkach okreslonych przez Zaktad Energetyczny. Linie
kablowe zasila¢ bedg przelotowe projektowane szafki rozdzielczo-pomiarowe cztero-polowe.
Szafki bedg wyposazone w gtdbwne zabezpieczenia oraz zabezpieczenia przedlicznikowe i pomiar
energii dla danych odbiorcéow. Obudowy szafek z tworzywa sztucznego ustawione na
fundamentach $ciankg frontowg w linii ogrodzen posesji. Z szafek rozdzielczo-pomiarowych
zaktada sie zasilanie przytgczami kablowymi zalicznikowymi poszczegdlinych domow.

5. Zaopatrzenie w ciepto projektowanych obiektdw nalezy zapewni¢ z indywidualnych Zrédet ciepta,
z wykluczeniem stosowania paliw weglowych.

6. Kabel telekomunikacyjny prowadzony bedzie w pasie drogowym projektowanej ulicy dojazdowe; i
wigczony do najblizszej istniejgcej linii napowietrznej na warunkach podanych przez
Telekomunikacje Polskg SA.

§ 9. Elementy oznaczone na rysunku planu jako obowigzujgce mogg by¢é zmienione jedynie w
trybie wprowadzania zmian do planéw miejscowych wynikajgcym z odpowiednich przepisow.

§ 10. Przebieg tras elementow infrastruktury technicznej moze podlegaé zmianom w projektach
technicznych pod warunkiem nie pogorszenia wartosci uzytkowych, estetycznych, oraz nie
pogorszenia wptywu na srodowisko przyrodnicze.

§ 11. Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji Inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.



§ 12. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy wysokosé jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw oznaczonych:

Symbol terenu oznaczonego w wysoko$é procentowa
§ 3 niniejszej uchwaty stawki
1RM, 2RM, 3RM 0%
1 MN, 2MN, 3MN 0%
Pozostale tereny 0%

§ 13. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy zagrodowej
jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej w Surytach przechowywany bedzie w Urzedzie Gminy w
Lidzbarku Warminskim. Zainteresowani majg prawo do wgladu planu oraz zasiegania informaciji.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Lidzbark Warminski.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

ZALACZNIKI



ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY
ZAGRODOWEJ, MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | REKREACYJNEJ W BLANKACH |
SURYTACH GMINA LIDZBARK WARMINSKI




ZALACZNIK Nr 2
Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

DOTYCZY:
"Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej w Blankach i Surytach gmina Lidzbark
Warminski"

Zgodnie z art. art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492)
stwierdza sie, ze nie wniesiono uwag do projektu planu pod nazwg "Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i
rekreacyjnej w Blankach i Surytach gmina Lidzbark Warminski".

ZALACZNIK Nr 3

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy:

DOTYCZY:
"Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej w Blankach i Surytach gmina Lidzbark
Warminski"

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717) rozstrzyga sie o sposobie realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, kiére nalezg do zadan wtasnych gminy ujetych w "Miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy zagrodowej, mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i rekreacyjnej w Blankach i Surytach gmina Lidzbark Warminski w sposob nastepujacy:

Rodzaj inwestycji Sposéb realizacji Terminy realizacji
1. Budowa sieci wodociggowej budzet gminy plus Rozpoczecie budowy po 2007
rozdzielczej w ciggu zrédta Unijne roku.

projektowanych drég
wewnetrznych w obrebie

opracowania

2. Budowa indywidualnych na koszt inwestora Uruchomienie oczyszczalni
oczyszczalni przydomowych w jednoczes$nie z oddaniem
obrebie opracowania na wiasnych budynku mieszkalnego do

dziatkach uzytkowania




