UCHWALA Nr XXXVI11/200/06
Rady Gminy Lidzbark Warminski

z dnia 12 kwietnia 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lidzbark
Warminski w obrebie geodezyjnym Kiebowo.

(Olsztyn, dnia 21 lipca 2006 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087) Rada Gminy w Lidzbarku Warminskim uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
obrebie geodezyjnym Ktebowo. Granice terenu objetego planem jak na zatgczniku Nr 1 niniejszej
uchwaly.

2. Uchwalany plan skiada sie z nastepujgcych elementéw opublikowanych w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warmihsko-Mazurskiego:

1) tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik graficzny Nr 1 niniejszej uchwaly stanowi
integralng czesc¢ niniejszej uchwaty.

3) stwierdzenie o zgodno$ci niniejszego planu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Lidzbark Warminski stanowigce zatgcznik Nr 2
niniejszej uchwaty,

4) rozpatrzenie uwag do projektu niniejszego planu stanowigce zatgcznik Nr 3 niniejszej uchwaly,

5) rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy stanowigce zatgcznik Nr 4 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okres$la uchwata Nr XXIX/156/05 Rady Gminy Lidzbark
Warminski z dnia 12 lipca 2005 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lidzbark Warminski w obrebie geodezyjnym Kfebowo.
Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.

2. Rysunek planu sporzadzony w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:1.000,
stanowi zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie jego ustalen:

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

3) linii zabudowy,

4) oznaczen terendw o okreslonym przeznaczeniu,

5) oznaczen terendw przeznaczonych na cele: drég wewnetrznych, terendw zieleni.

3. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

1) powierzchnia biologicznie czynna - oznacza powierzchnie terenu w zrozumieniu Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

2) obowigzujgca linia zabudowy; jest to linia sytuowania obiektéw kubaturowych, linie te moga
przekraczac¢ balkony i wykusze na wyzszej niz pierwsza kondygnacji tych obiektéw oraz elementy
wejs¢ do obiektdw na pierwszej kondygnaciji, jednak nie wiecej nizo 1,5 m,



3) wysokos¢ zabudowy - podana ilos¢ kondygnacji oznacza kondygnacje nadziemne w zrozumieniu
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

§ 3. Ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terendw.
RM - tereny zabudowy zagrodowej,

KDW - tereny drég wewnetrznych,

Z| - tereny zieleni izolacyjnej wzdtuz jeziora,

ZP - tereny zieleni urzadzone;j.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego,
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 4. 1. W granicach planu zasady ochrony fadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami planu
dotyczgcymi:
1) sposobow zagospodarowania i ochrony terenéw zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie
czynnej dziatek,
2) liniami zabudowy, wysokoscig zabudowy oraz ksztattowaniem dachéw,
3) liniami okreslajgcymi zasady podziatu na dziatki,
4) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terendw przeznaczonych na komunikacje.
2. W granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
W rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budow.
3. W granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne niskiego i sredniego
napiecia nalezy uktada¢ doziemnie.

§ 5. W granicach planu ustala sie gabaryty i sposéb ksztattowania zabudowy z dbatoscig o
zachowanie skali i lokalnego charakteru zabudowy. Obszar objety planem nie znajduje sie w zadnej
(obowigzujacej lub postulowanej) ze stref ochrony konserwatorskiej i nie posiada obiektéw wpisanych
do rejestru zabytkow.

§ 6. 1. Teren objety planem znajduje sie w granicach Obszaru Ochrony Krajobrazu Doliny
Symsarny.

2. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu przyjmujgc odpowiednio do Rozporzgdzenia ministra
ochrony srodowiska, w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej.

3. Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowg ustala sie minimalny dopuszczalny
procent powierzchni czynnej biologicznie, okreslony indywidualnie dla poszczegdlnych terendw.

Rozdziat 3
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 7. 1. W granicach planu kazda z wyznaczonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe musi
mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytgczenia do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia w zakresie:
zaopatrzenia w wode, oraz energie elektryczna.

2. Ustalonymi w planie pasami lokalizacji w/w sieci i urzgdzen sa pasy terenu w liniach
rozgraniczajgcych drog, ciggéw pieszych i pieszojezdnych. Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen
infrastruktury technicznej i paséw eksploatacyjnych sieci na podstawie warunkéw dysponentdw sieci -
do uscislenia w projekcie budowlanym.

3. Zaopatrzenie w wode
Zaopatrzenie w wode projektowanej zabudowy przewiduje sie poprzez sie¢ w ulicy oznaczonej na
rysunku planu symbolem "KDW" z wodociggu wiejskiego w Kiebowie. Do czasu jej realizacji
dopuszcza sie ujecia lokalne.

4. Kanalizacja sanitarna
Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z projektowanej zabudowy przewiduje sie poprzez siec
kanalizacji sanitarnej do projektowanej oczyszczalni $ciekdw. Do czasu budowy sieci kanalizacyjnej
dopuszcza sie lokalne rozwigzania gospodarki sciekowej: do szczelnego zbiornika na scieki. Wywo6z
nieczystosci ptynnych z bezodptywowych zbiornikdw na wylewisko wskazane przez gmine.



5. Zaopatrzenie w energie elektryczng i sieci telekomunikacyjne
Zaopatrzenie w energie elektryczng i telekomunikacje nalezy wykona¢ za pomocg kabli doziemnych
prowadzonych w liniach rozgraniczajgcych drég. Warunki okresli dysponent sieci.

6. Zaopatrzenie w ciepto
Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy realizowaé indywidualnie. Dopuszcza sie jedynie
ogrzewanie w oparciu o gaz, olej opatowy, drewno, energie elektryczng lub odnawialne zroédta energii.

Rozdziat 4

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw w granicach opracowania - karty terenéw

§ 8. 1. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM

Symbol terenu RM

Przeznaczenie Teren zabudowy zagrodowej w zrozumieniu Prawa budowlanego wraz obiektami
terenu (funkcja) | gospodarczymi stuzacymi rolniczemu uzytkowaniu gruntéw.

Zasady 1) linie zabudowy okre$lono na rysunku planu. Na wyznaczonej w planie
ksztattowania dziailce

zabudowy i zezwala sie na budowe jednego budynku mieszkalnego oraz zabudowe
zagospodarowania | gospodarcza.

terenu 2) powierzchnia biologicznie czynna dziatki minimum 70%.

3) powierzchnia zabudowy gospodarczej nie moze przekraczaé¢ 200% powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego.

4) wysoko$é wznoszonych budynkdéw dwie kondygnacje w zrozumieniu Prawa
budowlanego, poziom posadzki parteru nie wyzej niz 60 cm a wysokosé

kalenicy
nie wyzej niz 8,5 m nad $redni poziom terenu na szerokos$ci budynku.

5) dachy nowych budynkéw ksztaitowaé jako dwuspadowe o jednakowym nachyleniu
potaci 35-45° kryte dachdwka ceramiczna lub materiatami dachdédwkopodobnymi.
Kalenica wzdiuz drogi. Dopuszczalne lukarny kryte daszkami dwuspadowymi o
tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50% diugosci kalenicy dachu.

6) w nowowznoszonych budynkach zaleca sie tradycyjne podziaty okien.

7) kolorystyka elewacji nawigzujaca do wiekszos$ci tradycyjnej zabudowy.

Zasady ochrony i
ksztattowania
tadu
przestrzennego

Ustalenia zawarte w § 4

Zasady podziatu
nieruchomoéci

linie podziaiu na dziatki okres$la rysunek planu. Dopuszcza sie wydzielenia
geodezyjne £ 10,0 m w stosunku do pokazanych na rysunku planu.

Zasady ochrony
S$rodowiska i
krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w § 6

Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego,
zabytkdéw 1 dobr
kultury
wspbdiczesnej

Ustalenia zawarte w § 5

Tereny i obiekty
podlegajace
ochronie na
podstawie
odrebnych
przepisdw

Nie dotyczy

Zasady obstugi w
zakresie
komunikacji

Obsiuga komunikacyjna z drdég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW

Zasady obsitugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

Ustalenia zawarte w § 7




Tymczasowe
uzytkowanie i
zagospodarowanie
terenu

Do czasu realizacji planu dopuszcza sie istniejace uzytkowanie terenu z
zastrzezeniem ustalen § 4 ust. 2

Dodatkowe
informacje i
zalecenia

Zawarte w Rozdziale 2 i 3 niniejszych ustalen

2. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP

Symbol terenu ZP

Przeznaczenie terenu (funkcja)

Teren zieleni urzadzonej lub nie urzadzonej naturalnej
stuzacy wytworzeniu krajobrazowej strefy izolacyjnej wzdiluz
brzegu jeziora.

Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

Obowiazuje zakaz wznoszenia obiektdédw kubaturowych. Teren
pokryty zielenia wysoka i1 niska, mozliwie naturalnie
ksztattowana

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

Teren stanowl strefe krajobrazowa miedzy wydzielonymi
dziatkami a lasem znajdujacym sie wzdluz brzegu jeziora.

Zasady scalania i podziatu
nieruchomosci

Teren nie podlega podzialom, jest czescia sktadowa
wyznaczonych dziatek wraz z oznaczonym symbolem RM.

Zasady ochrony Srodowiska 1
krajobrazu kulturowego

Nie dotyczy

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw i débr
kultury wspdiczesnej

Nie dotyczy

Tereny 1 obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw

Nie dotyczy

Zasady obstugi w zakresie
komunikacii

Teren nie jest samodzielny pod wzgledem komunikacyjnym
dojazd przez wyznaczone dziatki od drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDW przez teren oznaczony symbolem
RM.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Tymczasowe uzytkowanie i
zagospodarowanie terenu

Do czasu realizacji planu dopuszcza sie istniejace
uzytkowanie terenu z zastrzezeniem ustalen § 4 ust. 2

Dodatkowe informacje 1 zalecenia

Zawarte w Rozdziale 2 i 3 niniejszych ustalen

3. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI|

Symbol terenu ZI

Przeznaczenie terenu (funkcja)

Teren zieleni wysokiej, siuzacy rekreacji nad brzegiem
jeziora. Dopuszcza sie ksztaltowanie publicznego ciagu
pieszego o szerokos$ci 4 m.

Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

Obowigzuje zakaz wznoszenia obiektdédw kubaturowych.

Zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

Teren stanowi strefe zieleni nadbrzeznej jeziora.

Zasady scalania i podziaiu
nieruchomosci

Teren nie podlega podzialom.

Zasady ochrony $rodowiska 1
krajobrazu kulturowego

Nie dotyczy




Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkdéw i ddbr
kultury wspdiczesnej

Nie dotyczy

Tereny 1 obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrebnych
przepisdw

Nie dotyczy

Zasady obstugi w zakresie
komunikaciji

Teren nie jest samodzielny pod wzgledem komunikacyjnym
dojazd przez wyznaczone dziatki od drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDW poprzez teren oznaczony symbolem
RM i ZP. Dostep do terenu poprzez projektowane ciagi piesze.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Tymczasowe uzytkowanie i
zagospodarowanie terenu

Do czasu realizacji planu dopuszcza sie istniejace
uzytkowanie terenu z zastrzezeniem ustalen § 4 ust. 2

Dodatkowe informacje 1 zalecenia

Zawarte w Rozdziale 2 i 3 niniejszych ustalen

4. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu KDW

Symbol terenu KDW

Przeznaczenie terenu (funkcja)

Droga klasy "D"
jeziora.

(dojazdowa) z ciagiem pieszym w kierunku

Zasady ksztaltowania i
zagospodarowania terenu

Droga gruntowa urzadzona o nawierzchni utwardzonedj o
szerokosci 5 m pozwalajacej na odprowadzanie wdd opadowych
do przylegiego rowu Pas rozgraniczajacy drogi szerokosci
10,0 m

Zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

Okres$lone na rysunku planu linie rozgraniczajace droge.

Zasady scalania i podziatu
nieruchomoéci

Nie dotyczy

Zasady ochrony $rodowiska 1
krajobrazu kulturowego

Obejmuje zakaz stosowania zuzla do utwardzania nawierzchni
jezdni i placéw.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkdéw i dobr
kultury wspdiczesnej

Nie dotyczy

Tereny 1 obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrebnych
przepisow

Nie dotyczy

Zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Droga obstuguje przylegte dziatki.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

W pasie rozgraniczajacym drogi dopuszcza sie prowadzone
sieci infrastruktury technicznej.

Tymczasowe uzytkowanie i
zagospodarowanie terenu

Do czasu realizacji planu uzytkowanie jako droga gruntowa.

Rozdziat 5

Zadania dla realizacji celéw publicznych w granicach opracowania planu i inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej

§ 9. 1. W granicach planu nie wystepujg zadania dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepisow art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W granicach planu nie wystepujg zadania wtasne gminy zwigzane z realizacjg inwestycji z

zakresem infrastruktury techniczne;.




Rozdziat 6
Stawki dla naliczenia optat planistycznych

§ 11. Ustala sie dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM, stawke procentowg
optaty, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wnoszonej ha rzecz gminy - w wysokosci 0% pozostate tereny nie sg objete optatg z tego tytutu.

Rozdziat 7
Postanowienia koncowe

§ 12. 1. Wojt Gminy Lidzbark Warminski przechowuije i udostepnia do wgladu plan oraz wydaje w
jego przedmiocie stosowne wypisy i wyrysy.

2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Lidzbark Warminski.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego. Uchwata podlega réwniez publikacji na stronie internetowej
Urzedu Gminy Lidzbark Warminski.



ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIDZBARK
WARMINSKI W OBREBIE GEODEZYJNYM KLEBOWO

ZALACZNIK Nr 2

Stwierdzenie zgodnosci ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lidzbark Warminski w obrebie geodezyjnym Kiebowo z ustaleniami "Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark Warminski".

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 890, poz. 717 z pdzn. zm.) stwierdza sie, ze rozwigzania "Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark Warminski w obrebie geodezyjnym
Kiebowo" polegajgce na przeznaczeniu terenu pod zabudowe zagrodowg zgodne sg z ustaleniami
zawartymi w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark
Warminski" uchwalonym przez Rade Gminy Lidzbark Warminski uchwatg Nr XXI1/207/01 z dnia 29
marca 2001 r.

W "Kierunkach rozwoju przestrzennego gminy" w/w teren zaliczony zostat do rolniczej przestrzeni
produkcyjnej o mato korzystnych warunkach glebowych.



ZALACZNIK Nr 3

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Lidzbark Warminski podejmuje
nastepujace rozstrzygniecia:

1. w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark Warminski w obrebie geodezyjnym Kiebowo,
stwierdza sie, ze do wytozonego projektu planu do publicznego wglgdu w ustawowym terminie nie
wptynety zadne uwagi.

ZALACZNIK Nr 4

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy zwigzanych z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark Warminski w obrebie geodezyjnym
Kiebowo.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) stwierdza sie, ze w granicach opracowania planu
nie przewiduje sie realizacji zadnych zadan wiasnych gminy zwigzanych z budowg infrastruktury
obejmujgca projektowang zabudowe zagrodowg, dlatego tez odstgpiono od rozstrzygania sposobu i
zasad ich finansowania



